ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA MOVILA MIRESII
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 33
DIN 28.04.2021

privind aprobarea vanzarii prin negociere directa a bunului imobil (terenului intravilan) in
suprafata de 835 mp aflat in proprietatea privata a comunej Movila Miresii, amplasat in
satul Esna, str. Rozmarinului nr. 65, comuna Movila Miresii, jud. Braila

Consiliul local al comunei Movilg Miresii, judetul Brdila, intrunit in sedintd
ordinard in data de 28.04.2021 H
Avéand in vedere:

- referatul de aprobare prezentat de dl. primar si inregistrat cu nr.
2859/22.04.2021.;

- raportul intocmit de secretarul comunei inregistrat cu nr. 2860/22.04.2021 si
referatul intocmit de compartimentul financiar-contabil-impozite si taxe din cadrul
aparatului de specialitate inregistrat cu nr. 2861 /22.04.2021;

- Avizele favorabile al Comisiei pentru dezvoltare economico-sociala, buget-
finante, administrarea domeniulyi public si privat al comunei, gospodarire comunala, servicii
si control si Comisiei pentru administratie publica locala, juridica, apararea ordinii si linistii
publice si a drepturilor cetatenilor;

- Raportul de evaluare intocmit de dl. Economu Patriceiu Cezar in data de
6.04.2021;

- prevederile art.693-702 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicata, cu modificirile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 129, alin. (2), lit ¢, alin. (6), lit. b, art. 354 si art. 364 din
OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ;

In baza prevederilor art. 139, alin.(3), lit. g, art. 1 96, alin.(1), lit. a, art. 197 si

art. 198 din OUG nr. 577201 9, privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba vanzarea prin procedura de negociere directa a bunului imaobilul
(teren intravilan) in suprafata de 835mp, aflat in domeniul privat al comunei Movila Miresii,
amplasat in sat Esna, str. Rozmarinului, nr. 65, Tarlaua 6, Parcela 58, comuna Movila Miresii,
numar cadastral 76888 inscris in Cartea funciara cu nr. 76888 catre dl. Miu Valentin,
domiciliat in Movila Miresii str. Trandafirilor nr. 797, judetul Braila in calitate de proprietar
al cladirii existente pe terenul repectiv.

Art. 2 Se aproba Raportul de evaluare a bunului imobil prevazut la art. 1,
intocmit de catre expertul evaluator ANEVAR Economu Patriciu Cezar anexat la prezenta

hotarare.
Art. 3 Se aprobi pretului de pornire al negocierii directe la suma 10.300 lei.



O



Art. 4 Comisia de negociere va fi constituita prin Dispozitia Primarului si va fi
compusa din viceprimar in calitate de presedinte, 2 consilieri locali si 2 functionari publici iar

secretariatul va fi asigura de secretarul general al comunei.
Art. 5 DI. Miu Valentin in calitate de proprietar al constructiei va fi notificat

prin grija secretarului general al comunei in termen de 15 zile asupra prezentei hotarari in
vederea exprimarii optiunii de cumparare.

Art. 6 Se imputerniceste dl. primar Panturu Dumitru pentru a semna in numele
Comunei Movila Miresii, judetul Braila in form3 autentica contractul de constituire a dreptului

de superficie cu titlu oneros.
Art. 7 Cheltuielile aferente intocmirii si autentificarii contractului de vanzare-

cumparare si pentru indeplinirea conditiilor de publicitate imbiliard vor fi suportate de

cumparator.
Art. 8 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotiréri se insarcineazs primarul

comunei prin compartimenele de specialitate.
Art. 9 Prezenta hotarare va fi adusa la cunostinta Institutiei Prefectului jud.

Braila prin grija secretarului general al comunei.
Art. 10 Prezenta hotérare va fi adusi la cunostinta publicului prin publicare in

Monitorul Oficial Local prin grija secretarului general comunei.
Prezenta Hotarare a jost adoptata in sedinta din data de 28.04.2021 cu un numar de i3 voturi din numarul total de 13 consilieri

in functie, indeplinindu-se cerinta de majoritate din numarul voturilor consilierilor in functie.

Presedinte de sedintd Contrasemneaza pentru legalitate,
Consilier local, Secretar comuna,

oveanu Sorin Drdgus Viorel
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Anexa la HCL nr. 33/28.04.2021

RAPORT DE EVALUARE

Al terenului intravilan din sat Esna sk, Rozmarinului
nr. 65, Tarlaua 6, Parcela 58, comuna Movila Miresii,
»Curti Constructii in suprafata  S$= 835 mp” ,Carte Funciara
76888 Movila Miresii, proprietatea UAT Movila Miresii

- domeniului privat-

Teren : 835 mp
Data evaluarii: 06.04.2021

Solicitanti: UAT Movila Miresii
Destinatar: UAT Movila Miresii






REZUMATUL LUCRARII

Prezentul raport estimeazd valoarea de piatd si a redeventei in cazul
transmiterii dreptului de folosinta  penfru bunul imobil: ,Teren intravilan cu
destinatia Curti - Constructii in suprafata  S= 835 mp situat in sat Esna, str.
Rozmarinului nr. 65, T. 6, P. 58, comuna Movila Miresii, jud. Braila”, C.F. nr. 76888
Movila Miresii, numar cadastral 76888, aflat in proprietatea UAT Movila Miresii -
domeniul privat.

Solicitantii lucrdrii: UAT Movila Miresii
Destinatarul lucrdrii: UAT Movila Miresii
Data evaludrii: 06.04.2021
Curs valutar de referintd BNR la data evaludrii: 4.916 Lei/ Euro.
Valorile estimate nu includ TVA.
Valoarea de piatd estimata teren (abordarea prin comparatie directd):
10.300 lei { 12,30 lei/mp) echivalent a 2.095 Euro
Suprafata este de 835 mp

Valoarea estimatd a redeventei anuale este de:
550 lei ( 0.66 lei/mp) echivalent a 112 Euro

Valoarea estimatd a redeventei lunare este de:
46 lei (0.055lei/mp) echivalent a 9.35 Euro

Data: 06.04.2021

Expert Evaluator
Membru Titular A.N.E.V.AR.
Ing. Economu Patriciu Cezar
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7. SITUATIA ACTUALA A
PROPRIETATII

Terenul in suprafata S= 835 mp este proprietatea UAT
Movila Miresii, jud. Braila, domeniul privat, pe care este
edificata constructia C1 in suprafata construita Sc=87 mp,
proprietate privata

8. DESCRIEREA ZONE! DE AM

PLASARE

LONA DE AMPLASARE

Zona semi-centrala a sat Esna com. Movila Miresii, in zona
rezidentiala

ARTERE IMPORTANTE DE

Auto: strada comunala asfaltata, str Rozmarinului (DC47)

CIRCULATIE IN Cdalitatea retelelor de transport: corespunzatoare prin
APROPIERE drum comunal

CARACTERUL ZONEI- Tipul zonei: teren intravilan sat Esna, com. Movila Miresii cu
UTILITATI destinatie curti-constructii

Utilitati
Electricitate:da
Apa:da

Gaze: nu
Canalizare: nu

GRADUL DE POLUARE

Poluare normala

ORIENTATIV

AMBIENT Linistit
CONCLUZIE PRIVIND Zona de referinta: semi-centrala in cadrul sat Esna, com.
AMPLASAMENTUL Movila Miresii, amplasare buna. Dotdri si retele edilitare

energie electrica, apa potabi;a curenta. Poluare normala.
Ambient linistit.

9. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DESCRIEREA PIETEI

Piata medie

NATURA ZONEI

Zona: rezidentiala, activitati economice, educadtie, culte.

OFERTA DE PROPRIETATI
IMOBILIARE SIMILARE

In stagnare

CERERE DE PROPRIETATI
IMOBILIARE SIMILARE

In scadere

ECHILIBRUL PIETEI
(infre cerere/oferta )

Dezechilibru in favoarea OFERTEI

PRETURI IN ZONA PENTRU
PROPRIETATI SIMILARE

Minim: 1 euro/mp Au
Maxim: 5 euro/mp Au

CHIRII IN ZONA PENTRU
PROPRIETATI SIMILARE

Minim: 0,1 EURO /mp/ lund
Maxim: 3 EURO /mp/ lund

CONCILUZH §I TENDINTE
PRIVIND PIATA PROPRIETATII

Tendinta de crestere in favoarea OFERTE!

REZULTATUL CERCETARII: Valorile de piatd a imobilelor
similare sunt constante (datoritd conditilor actuale dle
pietei imobiliare). Piata imobiliard este foarte putin putin
activa la acest tip de proprietdti. Perioada de véanzare
este de peste 6 luni.
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11. EVALUAREA
Metode de abordare a evaludrii

Exista 3 aborddri ale evaludrii, dupd cum urmeaza:;
a) Abordarea prin piata.

- consta in analiza preturilor de vanzare recente (sau a ofertelor de vanzare) de
proprietati identice sau similare cu cea evaluata, pentru a ajunge la o indicatie asupra
valorii acesteia.

b) Abordarea prin venit.

- consta in andliza capacitati proprietdti evaluate de a genera venituri din
inchiriere si estimeazd valoarea proprietatii prin convertirea venitului estimat (de regula, intr-
un an) in valoare prezenta.

c) Abordarea prin cost.

- consta in estimarea costului curent de inlocuire a unei propriet&ti echivaiente
moderne, din care se scade deprecierea totala, din orice cauze (fizice, functionale,
economice) care face ca proprietatea evaluata sa fie mai putin atragatoareJata de
situatia cand ar fi fost noua.

11.1. Abordarea prin piata

Determinarea valorii de piata a terenului evaluat - S = 835 mp

Abordarea prin piata oferd o indicatie asupra valorii, prin compararea activului
subiect cu active identice sau similare, ale cdror preturi se cunosc. Abordarea prin piata
utilizeazd procesul de lucru in care estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a
gasi proprietdti similare si comparénd apoi aceste proprietéti cu cea evaluata.

Premiza majora a metodei comparatiei directe este aceea ca valoarea unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si
comparabile.

In anexa nr 4 s-au prezentat terenurile comparabile cu terenul evaluat. In anexa 2
este prezentata determinarea valorii de piatd a terenului in cadrul aborddarii prin piata si In
anexa 3 este prezentat calculul redeventei estimate.

Ajustarea totala bruta - ATB - reprezintd suma modulelor ajustdrilor aplicate.

Concluzii: Infrucat terenul comparabilei 2 are cel mai mic procent si cea mai mica
valoare a gjustdrii totale brute, recomandam pretul ajustat al acesteia ca find cel mai in
masurd pentru a reda valoarea de piata estimata pentru terenul liber evaluat, respectiv

2,50 euro/mp, ceea ce pentru suprafata de 835 mp reprezinta:

2.095 Euro, echivalent 10.300 lei (fara TVA).

Curs BNR din 06.04.2021: 1 euro = 4,916 lei

11.2. Abordarea prin cost

Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valori prin utilizarea principiului
economic conform caruia un cumpdrdtor nu va plati mai mult pentru un activ decét costul
necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire.
Premiza in aceasta abordare este ca participantii pe piata imobiliara fac o leg&turd intre
cost si valoare.

In aceasta abordare, costul pentru construirea unei proprietati este comparat cu
valoarea unei proprietdti existente sau a uneia similar construite.

Valoarea proprietatii imobiliare va fi data de relatia:

Val. Propr. = VP teren + VP constructii
VP teren este valoarea de piata a terenului, considerat fiind liber si in conditile celei mai
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Se considerd o perioadd de recuperare de 25 ani in cazul transmiterii
dreptului de folosinta.

Valoarea de piatd, pe de alta parte, este:

- 1
VEr X X (1+k)!

unde r = redeventa anuala

Pentru determinarea redeventei anuale utilizam formula:
r= %
i=1_1
" (1=k)t

Evaluarea imobilului este prezentatd in Anexa nr. 2.

12. DEFINITII, IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

12.1 Definitii

Valoarea de piata

Tipul de valoare estimata este valoarea de piata.
In conformitate cu Cadrul General - SEV 100, paragraful 29, definitia valorii de piata este
urmdatoarea:
»Valoarea de piata - suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, infre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat siin care partile au actionat fiecare
in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

12.2 Ipoteze siipoteze speciale:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului st in scopul precizat. Nu este permisa
folosirea raportului de catre o tertd persoand férd obtinereq, in prealabil, a acordului
scris al clientului, autorului evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeazd la
punctul 8 de mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fat@ de nici o altd persoand in
afara clientului, destinatarului evaludrii si celor care au obtinut acordul scris si nu se
acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de
persoand, pagube rezultate n urma decizilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui
raport.

2. Raportul de evaluare isi pastreazd valabilitatea numai in sifuatia in care conditile de
piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raméan nemodificate in
raport cu cele existente la data intocmirii raportului de evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legald, care afecteazd fie
proprietatea imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu
sunt cunoscute de cdatre evaluator. In acest sens se precizeaza ca nu au fost facute
cercetdr specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca fitlul de proprietate este
valabil si se poate tranzactiona, c& nu existd datorii care au legaturd cu proprietatea
evaluatd si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriatd. In cazulin care existé o asemenea
situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea imobiliard se
evalueazd pe baza premisei c& aceasta se afld in posesie legald (titlul de proprietate
este valabil} si responsabild.
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13. SURSE DE INFORMARE

Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul va prezenta sursele de
informare:

Preturi de vanzare ale comparabilelor: www.olx.ro; www.publi24.ro:
www.imobiliare.ro/terenuri; https://lajumate.ro/anunturi_terenuri_in-braila-br.htmi:
https://homezz.ro/anunturi_terenuri de-vanzare in-braila-br.hitml;

14. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar cd raportul de evaluare, pe care 1 semnez, a fost realizat in
concordantd cu reglementdrile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si
conditiile limitative cuprinse n prezentul raport. Declar c& nu am nici o relatie particulard cu
clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluatd. Rezultatele
prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client
sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaludri hu se face in functie de
safisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de
elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluzile prezentate in prezentul
raport de evaluare.

15. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostintd de cauzd si cu bund credintd ca:

1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse n prezentul raport sunt adevarate Si
corecte. Estimdarile si concluzile se bazeazd pe informatii si date considerate de cdatre
evaluator ca fiind adevarate si corecte.

2. Analizele, opiniile si concluzile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate si sunt analizele, opiniile si concluzile mele profesionale personale, impartiale
si nepdartinitoare.

3. Nu am inferese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietdtii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare s hu am nici un interes personal privind
partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de marimea vailorii estimate sau impus de destinatarul
evaludrii si legat de producerea unui eveniment care favorizeazd cauza clientului in
funclie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluzile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui
raport, in concordanta cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostintele si experienta necesare indepliniri misiunii iIn mod competent. Cu
exceptfia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a
acordat asistenta profesionald in vederea indepliniri acestei misiuni de evaluare.
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ANEXA 1.
Anexa 1. Definitii ale Standardelor Internationale de Evaluare

Abordarea prin cost - oferd o indicatie asupra valorii, prin utilizarea
principiului economic conform caruia un cumpdrdtor nu va plati mai mult pentru
un activ, decdt costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin
cumpdrare, fie prin construire.

Abordarea prin piatd - oferd o indicatie asupra valorii prin compararea
activului subiect, cu active identice sau similare, al céror pret se cunoaste.

Abordarea prin venit - oferd o indicatie asupra valorii, prin convertirea
fluxurilor de numerar viitoare intr-o singurd valoare a capitalului.

Chiria de piata - suma estimatd pentru care o proprietate ar putea fi
Inchiriatd, la data evaludrii, intre un locator hotdrat si un locatar hotarat, cu clauze
de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing
adecvat siin care partile au actionat fiecare in cunostinid de cauzd, prudent Si
fard constrngere.

Cumpdarator special - un anumit cumpdardtor, pentru care un anumit activ
are o valoare speciald, datoritd avantajelor rezultate din proprietatea asupra
acestuia si care nu ar fi disponibile altor cumparatori de pe piata.

Data evaludrii - data la care se aplicd opinia asupra valorii.

Drepturi imobiliare - toate drepturile, participatiile si beneficiile legate de
proprietatea imobiliara.

Fond comercial - orice beneficiu economic viitor provenit dintr-o
intreprindere, dintr-o participatie la o infreprindere sau din utilizarea unui grup de
active, care nu sunt separabile.

Imobilizare necorporald - un activ nemonetar care se manifesto prin
proprietatile sale economice. Aceasta nu are substanta fizicd, dar asigurd drepturi
si beneficii economice proprietarului sdu.

Investitie imobiliard - proprietatea imobiliard, respectiv un teren sau o
cladire, sau o parte a unei cladiri, sau ambele, detinutd de proprietar pentru a
obtine venituri din chirii sau pentru cresterea valorii capitalului, sau ambele, mai
degrabd decdat pentru:

- utilizarea In producerea sau furnizarea de bunuri sau servicii sau

pentru scopuri administrative; sau

- vanzarea pe parcursul desfasurdrii normale a activitatii.

lpotezd speciald - o ipotezd care fie presupune fapte care sunt diferite de
faptele efective, existente la data evaluérii, fie care nu ar fi facute intr-o franzactie
de un participant tipic pe piata, la data evaiudri.

Proprietate generatoare de afaceri - orice tip de proprietate imobiliard
desemnatd pentru un anumit tip de afacere, in care valoarea proprietatii reflectd
potentialul comercial pentru acea afacere.

Proprietate imobiliard - terenul si foate elementele care sunt o parte
naturald a acestuia, de exemplu copaci si minerale, elementele care au fost
atasate terenului, cum ar fi clddirile si constructile de pe amplasament si foate
elementele permanent atasate cladirilor, de exemplu echipamentele mecanice Si
electrice care asigurd functionarea unei cladi, aflate atat in subsol, cat si
deasupra solului.

Tip al valorii - o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei
vaiori.

Valoare de investitie - valoarea unui activ pentru un proprietar sau pentru
un proprietar potential, pentru o anumitd investitie sau in scopuri de exploatare.
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ANEXA 2. Grila de calcul valoare estimata teren prin abordarea prin piata
ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA TEREN=835mp

Elemente de comparatie Subiect Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 4
Pret unitar de oferla / tranzactie

Euro/mp 10.0 3.3 8.0 3

Tip pret ( oferta / tranzactie ) pet;:icgna proprietar proprietar proprietar
Marja de negociere % -15.00% -7.00% -7.00% 0.00%
Valoarea gjustarii (Euro) -1.50 -0.23 -0.56 0.00
Pret obtenabil la vanzare (Euro) 8.50 3.10 7.44 3.00

pentru oferte facute de agentii si de proprietari marja de negociere este 12-18% respeciiv 5-10%, asa incat s-au ajustat preturile comp. 1 cu -
15% si ptr. comp. 2 si 3 cu -7%. Proprietar comp. 4 nu vrea sa negocieze

constructie alt

Drepturi de proprietate transmise proprietar deplin deplin deplin deplin
Valoarea ajustarii % -25.00% -25.00% -25.00% ~25.00%
Valoarea gjustarii (Euro) -2.13 -0.77 -1.86 -0.75
Pret ajustat (Euro) 6.38 2.32 5.58 2.25
toate comparabilele sunt mai valoroase deoarece nu au cladiri ale altui proprietar, preturile ajustandu-se cu -25%
Conditii de finantare La piata La piatd La piata La piata La piata
Valoarea ajustarii % 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustarii (Euro) 0 0 0 0
Pret ajustat (Euro) 6.38 2.32 5.58 2.25
Conditii vanzare negociere negociere negociere negociere negociere
Valoarea ajustarii % 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustarii (Euro) 0 0 0 0
Pret ajustat (Euro) 6.38 2.32 5.58 2.25
Conditii de piata > 2 luni > 1 luni 1 luna 2 juna
Valoarea ajustarii % 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustarii (Euro) 0.00 0 0 0
Pret ajustat (Euro) 6.38 2.32 5.58 2.25
Movila sat Tepes T. Traianu
Localizare sat Esna Miresii - Voda Vladimirescu semi-
semi-central periferic semi-periferic periferic
Valoarea ajustarii % -35.00% -10.00% -40.00% -35.00%
Valoarea ajustarii (Euro) -2.23 -0.2 -2.23 -0.79
Pret ajustat (Euro) 4.14 2.09 3.35 1.46
pentru localizare s-au aplicat ajustari preturilor comparabilelor 1, 2, 3 si 4 toate mai valoroase decat proprietatea subiect cu -35%, -10%, -40%
si -35%
Suprafata teren (mp) 835 2,000 1,800 1,128 2500
Valoarea ajustarii % 5.00% 3.00% -5.00% 7.00%
Valoarea ajustarii (Euro) 0.2 0.1 -0.17 0.10
Pret ajustat (Euro) 4.35 2.15 3.18 1.56

comparabilele 1, 2, si4 au suprafete mai mari fata de proprietatea subiect deci sunt mai greu vandabile preturile s-au ajustat cu 5%, 3% si 7%
iar comp. 2 are suprafata mai mare dar apropiata de suprafata unei vetre gospodaresti(1200mp) deci mai valoroasa ajustarea pretului find -5%

strada strada strada strada strada
Drum acces asfaltata comunala comunala comunala comunala
asfaltata asfaltata asfaltata asfaltata
Valoarea ajustarii % 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustarii (Euro) 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat (Euro) 4.35 2.15 3.18 1.56
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Anexa 3 - Estimarea chiriei
Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de actuadlizare.
Factorul de actualizare s-a determinat pe baza metodei cumularii riscurilor, astfel:
k =Rb + Riunde:
Rb = rata de baza tard risc

Ri = riscul investitiei Rata de baza fara risc (Rb) s-a determinat ca fiind media ratei dobanzii de
referint& a Bancii Nafionale a Romaniei pentru anul 2018- 2019

Luna Dobdnda
aprilie -2020 2,00
mai- 2020 2.00
iunie - 2020 1.75
ivlie — 2020 1.75
august — 2020 1,50
septembrie — 2020 1,50
octombrie~ 2020 1.50
noiembrie — 2020 1,50
decembrie — 2020 1,50
ianuarie - 2021 1,25
februarie — 2021 1.25
martie - 2021 1,25
MEDIA 1,56

Riscul investitiei (Ri) s-a determinat ca fiind o suma a riscurilor, astfel;

Risc exterior 0,40%
conditii economice 0,20%
management 0,20%
Risc interior (caracteristicile proprietatii) 0.,40%
localizare 0,20%
dimensiunea/calitatea spatiului 0.20%
TOTAL 0.80%

k=1,56% + 0,80% = 2.36%

Se considerd o perioadd de recuperare de 25 ani in cazul inchirierii.

i=1 1

Z_"‘_' 18,723

(1 + k)
Valoarea de piata -lei/ mp 12,3
Suprafata de teren (mp) 835
Valoare teren (lei) 10.300
Redeventa :
Redeventa anuald -lei/ mp 0,66
Redeventa anuald total suprafatd lei 550
Redeventa lunard -lei/mp 0.055
Redeventa lunara total suprafata-iei 44

Curs Euro: 4,916 lei
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Carte Funclard Nr. 76888 Comuna/Oras/Municipiu: Movifa Mire
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatil / Referinte ]
76888 835 Imobll Inscris In CF sporadic 74093;
* Suprafata este determinata in planul do projectie Steréo 70,
' DETALII LINIARE IMOBIL .
\_ L - ‘_."‘J H
oy |
85735
Y |
N |
# :
\'.
i, ot = [
N ' |
M
i 1
..I‘l\ 1'-) I
i ‘\-\ i
P |
|
P - !
, i
I\ = " 80029 ;
a |
1
b |
Date referitoare la teren
g,'; ?:It:sg;:g" :,’,‘fa': Su?:pf’ata Tarla Parceld Nr, topo Observatli / Referinte
1| cuti pa 835 6 58 -
ruckii
Date referitoare la constructii
Destinatie
crt Numér canstructie Supraf, (mp)
All 76888-C1 constructil anexa 87

Lungime Segmente
1) Valorlle tungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Lungime
incepu| XY :;ml:: X/Y |segment
t stars "t {m)
1| 701.520,987 2] 701518732 1.8B1
414,443,47 414,445,003
2| 701516,732 3] 701.369,957 64,291
414.445,003 414.404,312
3| 701.469,557 4| T0L4BZ57% 20.65
414,404,312 414,387,918 ' i
Document care conjine date cu caracter | . protejate de pi derile Lagii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
Fstrase pentry infonnare on-ine la adresa apay.ancplio Formular verssunes 3.3
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