ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA MOVILA MIRESII
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.10
DIN 31.01.2023

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a bunului imobil (teren intravilan si
constructii) aflat in proprietatea privata a comunei Movila Miresii, amplasat in satul
Movila Miresii, str. Trandafirilor, nr. 768, CV 216, P 614/1, 614/2, NC 77552
comuna Movila Miresii, jud. Braila

Consiliul local al comunei Movila Miresii, judetul Brdila, intrunit in sedintd
ordinard in data de 31.01.2023;
Avand in vedere:

- referatul de aprobare prezentat de dl. primar si rapoartele intomite de
secretarul general al comunei si compartimentul financiar-contabil-impozite si taxe din cadrut
aparatului de specialitate;

- Avizul favorabil al Comisiei pentru dezvoltare economico-sociald, buget-
finante, administrarea domeniului public si privat al comunei, gospodarire comunal3, servicii
si control;

- Raportul de evaluare intocmit de dl. Economu Patriciu Cezar in data de
12.12.2022;

- prevederile art.693-702 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 129, alin. (2), lit ¢, alin. (6), lit. b, art. 334-246 si art. 362
din OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ;

In baza prevederilor art. 139, alin.(3), lit. g, art. 196, alin.(1), lit. a, art. 197 si
art. 198 din OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba vanzarea prin licitatie publica a bunului imobilul compus din
constructia C1 (brutarie) cu suprafata construita de 160 mp, constructia anexa C 2 cu
suprafata construita de 18 mp, si constructia anexa C3 cu suprafata construita de 61 mp si a
terenului intravilan afernt in suprafatd de 1924 mp, aflat in domeniul privat al comunei
Movila Miresii, amplasat in sat Movila Miresii, str. Trandafirilor, nr. 768, Cvartal 26, Parcela
614, 614/1, 614/2, comuna Movila Miresii, numar cadastral 77552, inscris in Cartea funciara
cunr. 77552.

Art. 2 Se aproba insusirea Raportului de evaluare a bunului imobil previzut la art.
1, intocmit de catre expertul evaluator ANEVAR Economu Patriciu Cezar conform anexei nr. 1
la prezenta hotarare.

Art. 3 Se aproba studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publica a
bunului imobilul compus din constructia C1 (brutarie) cu suprafata construita de 160 mp,
constructia anexa C 2 cu suprafata construita de 18 mp, si constructia anexa C3 cu suprafata
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canstruita de 61 mp si a terenului intravilan afernt in suprafatd de 1924 mp, aflat in domeniul
privat al comunei Movila Miresii, amplasat in sat Movila Miresii, str. Trandafirilor, nr. 768,
Chvartal 26, Parcela 614, 614/1, 614/2, comuna Movila Miresii, numar cadastral 77552, inscris
inCartea funciara cu nr. 77552. conform anexei nr. 1 la prezenta hotarare.

Art. 4 Se aproba documentatia de atribuire conform anexei nr. 3 la prezenta
hatarare.

Art. 5 Se aproba pretului de pornire al licitatiei ca fiind cel prevazut in raportul
deevaluare la suma de 76.075 lei.

Art. 6 Se stabileste cuantumul garantiei de participare la suma de 7.000 lei.

Art. 7 Se stabileste cuantumul taxei de participare la suma de 700 lei.

Art. 8 Comisia de evaluare a ofertelor va fi constituita prin Dispozitia Primarului
si va fi compusa din viceprimar in calitate de presedinte, 2 consilieri locali si 2 functionari
publici iar secretariatul va fi asigura de secretarul general al comunei.

Art. 9 Se imputerniceste dl. primar Panturu Dumitru pentru a semna in numele
Comunei Movila Miresii, judetul Braila in forma autentica contractul de vanzare cumparare.

Art. 10 Cheltuielile aferente intocmirii si autentificarii contractului de vanzare-
cumparare §i pentru indeplinirea conditiilor de publicitate imbiliard vor fi suportate de
cumparator.

Art. 11 Cu aducerea la indeplinire a prezentel hotarari se insarcineaza primarul
comunei prin compartimenele de specialitate.

Art. 12 Prezenta hotarare va fi adusd la cunostinta Institutiei Prefectului jud.
Braila prin grija secretarului general al comunei.

Art. 13 Prezenta hotarare va fi adusa la cunostinta publicului prin publicare in
Monitorul Oficial Local prin grija secretarului general comunei.

Prezenta Hotarare a fost adoptata in sedinta din data de 31.01.2023 cu un numar de /2— voturi din numarul total de 13
consilieri in functie, indeplinindu-se cerinta de majoritate din numarul voturilor consilierilor in functie.

Presecjm’fe g Pged:gta, Contrasemneaza pentru legalitate,
COT@ [o¢ Secretar general comuna,

V' iocirlan Mil Dragus Viorel

— j/_ %w—————___
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Cartus cu proceduri obligatorii ulterioare adoptarii hotdrérii Consiliului local

~ PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTKR!I HOTJ‘RARII CONSILIULUI LOCAL NR. 10/31.01. 2023 4

L L5
‘ ch:: Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN ' Semn:atl;r:esteurzggn;:&fgsrr:abile
[ o] I 3 l
1] Adoptarea hotérarii') s-a facut cu majoritate - 31.01.2023 o ” o
o simpla o absoluta o calificata” - _
|' E [[Comunicarea catre primar?) o ___ - || 31.01.2_023 - l[ R |
[ 3 HComumcarea catre prefectul ]udelulm ) [r_ 7.02_._20_2_'._’. o ” - - B ‘
| 4. ||Aducerea la cunostinta publica‘)”) I 7.02.2_023__- __J ) i ‘
| 5. ||Comun1carea, numai in cazul celei cu caracter indlv:dual‘)“) H _ﬁ] - ]
‘.__g 1 Hotararea devine obhgatone"] sau pmduce efecte jundlce" ] dupa L— 7.02.2023 J - |
caz

[Extrase din Ordonanta de urgenta a Guvernului fr. :H?m‘) pnvind Codul admtmstratw, cu modificarile si completanle ulterioare:

1) Art. 139 alin. (1): “In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotarari, cu majoritate absoluta sau simpla, dupa caz.
(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotararile pn'vind dobdndirea sau instréinarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobiic
se adopta de consiliul local cu majoritatea calificata definita la art. 5 lit. dd), de doua treimi din numarul consillerilor locali in functie.”

2) Art. 197 alin. (2): "Hotararile consiliului tocal se comunica primarului.”

3) Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotararile consiliului local al comunel prefectului in cel mult 10 zile
lucratoare de la data adoptarii . . .

4) Art. 197 alin. (4): “Hotararite . . . se aduc la cunostinta publica si se comunicd, in conditiile legii, prin grija secretarului general al
comunei.

5) Art. 199 alin. (1): “Comunicarea hotarérilor . . . cu caracter individual catre persoanele carora li se adreseaza se face in cel mult 5 zile de
la data comunicarii oficiale catre prefect.”

6) Art. 198 alin. (1); "Hotarérite . . . cu caracter normativ devin obtigatorii de la data aducerii lor la cunostina publica.”

[7) Art. 199 alin. (2): "Hotararile . . . cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii catre persoanele carora li se
ladreseaza.”

1 Se completeaza cu numarul si anul hotararii consiliului local.
2 Se bifeaza tipul de majoritate cu care s-a adoptat hotararea consitiutui local.
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RAPORT DE EVALUARE

Al imobilului format din teren intravilan in suprafata
$=1274mp, cladire brutarie C1 in suprafata Sc=302mpsi
consfructii anexe C2 si C3 in suprafete Sc C2=18mp si Sc
C3=61mp din sat Movila Miresii, str. Trandafirilor nr. 768,

Cvartal 26, Parcela 614/1, 614/2, comuna Movila

Miresii, jud. Braila, proprietatea UAT Movila Miresii

- domeniului privat-

Bl

Stare initiala 02,04,2013 Stare actuala 12,12,2022

Teren : §=1.924 mp
Constructii : C1- Sc = 302mp; C2-Sc = 18mp; C3-Sc=61mp
Data evailuarii: 12.12.2022

Solicitant: UAT Movila Miresii
Destinatar: UAT Movila Miresii
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SCRISOARE DE TRANSMITERE
Catre: UAT Movila Miresii, judetul Braila

Obiectul evaludrii: Imobil, situat in sat Movila Miresii, str. Trandafirilor nr. 768, Cv. 26, P.
&14/1, 614/2, comuna Movila Miresil, jud. Braila, format din teren intravilan cu categorie
foosinta "curti-constructii’ cu numar cadastral 77552 si constructile C1 cu destinatie
“constructii administrative si social culturale” in suprafata Sc=302mp numar cadastral 77552-
C ', si constructiile cu destinatii "constructii anexa"” in suprafete C2 in Sc= 18mp, numar
cadastral 77552-C2 si C3in Sc= é1mp cu numar cadastral 77552-C3 -comuna Movila Miresii,

Stimate Domnule Primar,

In urma solicitérii dvs., am demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare
pentru bunul mentionat mai sus.

Pentru intocmirea prezentului raport am avut ca baza atét informatiile furnizate de d-
vaoostrd, cat si date furnizate de piata specificd si baza de date proprie. Tn cazul in care
orice informatie din cele ce urmeazd, se dovedeste a fi incorectd sau incompletd,
acuratetea prezentei evaludri poate fi afectata si, in conformitate, ne rezervam dreptul de
a rectifica raportul.

Precizez ca valoarea de piata, estimata pentru vanzarea imobilului se refera numai
la ‘eren infravilan in suprafata $=1.924 mp si cladirea C1 in suprafata Sc= 143 mp asa cum
se prezentau la data incheierii contractului de concesiune nr. 1650/02.04.2013, iar restul
constructiilor, anexa la C1 in suprafata Sc=160mp, si cladirile C2 si C3 in suprafata construita
totala Sct= 79 mp au fost edificate de SC Mitfan Prod SRL in perioada 2014-2022 si nu fac
oblectul prezentei evaluarii.

Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator Autorizat calificat sé ofere
consultantd in ceea ce priveste evaluarea proprietatea imobiliard studiatd. Acest raport a
fost realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR in vigoare la
data intocmirii prezentului raport de evaluare.

Ludndin calcul bazele subliniate anterior si, dupd cum este expus in acest raport,
opinia noastrd asupra valorii proprietdtii analizate se regdseste in decursul raportului.

Aceastd valoare se supune atat termenilor si conditiilor noastre, cat si oricdror ipoteze
expuse. De asemeneaq, aceastd valoare este validd la data intocmirii prezentului raport si
poate fireconsideratd la o datd ulterioard. Trebuie subliniat faptul ca aceastd evaluare
este furnizatd exclusiv destinatarului prezentei scrisori si nu se acceptd nicio responsabilitate
transmisa unei terte pdrti. Se interzice publicarea sau expunereaq, in totalitate sau partial,
fard acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori.

In plus, certific faptul c& nu am niciun interes direct cu privire la bunurile ce fac
obiectul prezentului raport de evaluare si nicio influentd legatd de partile implicate, asadar,
avand aptitudinea de a oferi consultantd In mod deliberat.

Am increderea cd acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastrd si va stau

la dispozitie pentru eventuale informatii ulterioare.

Decembrie 2022
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1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: Imobil, situat in sat Movila Miresii, str.
Trandafirilor nr. 768, Cv. 26, P. 614/1, 614/2, comuna Movila Miresii, jud. Braila,
format din teren intravilan cu categorie folosinta “curti-constructii' cu numar
cadastral 77552 si constructile C1 cu destinatie "constructii administrative si social
culturale” in suprafata $S¢=302 mp numar cadastral 77552-C1, si constructile cu
destinatii "constructii anexa" in suprafete C2 in Sc= 18 mp, numar cadastral 77552-
C25i C3in Sc= 61mp cu numar cadastral 77552-C3 -comuna Movila Miresii
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Situatia 07.04.2013 Situatia actuala 12.12.2022

Zond: zond centrala, sat Movila Miresii com. Movila Miresii;

Scopul raportului de evaluare: informarea clientului asupra valorii de piatd a
proprietdtii in scopul estimarii valorii de vanzare. Valoarea a fost estimatd la stadiul initial
din punct de vedere al suprafetei construite, a finisajelor si dotdrilor interioare si exterioare
(nefinisat, aga cum a fost concesionat de catre S.C. MITFAN S.R.L. IANCA prin contractul de
concesiune nr. 1650/02.04.2013). Investitile ulterioare efectuate de S.C. MITFAN S.R.L. IANCA
renovare si extindere C1 si edificare corpuri anexa C2 si C3, nu au fost luate in calcul in
determinarea valorii de piata la care urmeazd a fi vandut imobilul.

Drept de proprietate evaluat: drept absolut;

Tipul valorii estimate: valoare de piatd;

Client: UAT Movila Miresii

Proprietar: UAT Movila Miresii, domeniul privat ;

Utilizator(i): UAT Movila Miresii;

Datd inspectie: 12 decembrie 2022. Inspectia imobilului s-a efectuat la aceastd
datd, personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului proprietarului;

Datd evaluare: 12 decembrie 2022. Valoarea estimatd in prezentul raport este
valabild la data evaludrii si poate fi diferitd pentru alt moment de timp, aceasta
determin@ndu-se in functie de conditile de piatd, economice sau politice de la acel
moment de timp;

Data emiterii raportului: decembrie 2022;

Curs valutar de referintd BNR la data evaluarii: 4,9211 Lei/ Euro.

Valorile estimate nu includ TVA.




Valoarea de piatd estimata teren (abordarea prin comparatie directd):
20.250 lei echivalent a 4.680 Euro (7.64 lei/mp)
Suprafata este de 1.924 mp

Valoarea estimatd imprejmuire teren ([ cu materiale folosite la nivelul anului

2013) este de:
Valoare estimata anul 2013 = 10.370 lei

Valoarea estimatd a constructiei C1 ( asa cum era la nivelul anului 2013 ca
suprafata construita Sc=143 mp, la nivelul finisajelor, stare fizica la invelitoare, instalatiilor)
este de:

Valoare estimata anul 2013 = 45.455 |ej

Total valoare estimata imobil situate in sat Movila Miresii, str. Tranddfirilor nr. 768,
Cv. 26, P. 614/1, 614/2, format din teren intravilan in suprafata S= 1.924mp si constructie
"baie comunala" in suprafata Sc=143 mp, la stadiul in care se aflau din punct de vedere al
gradului de uzura fizica, ale dotarilor existente, ale finisajelor existente, in momentul
incheierii contractului de concesiune nr. 1650/02.04.2013 ( lucrarile de investiti efectuate de
SC MITFAN PROD SRL ulterior, extindere constructie C1 cu anexa in suprafata construita Sc =
160mp, compartimentarea si finisajele interioare si exterioare executate in conformitate cu
legislatia in vigoare pentru obtinerea avizelor de functionare pentru spativ de fabricarea
pdinii, spatiuv comercial si spativ pentru alimentatie publica, instalatile electrice, sanitare si
de incalzire, constructile anexe C2si C3in suprafata construita totala Sct = 79 mp,
reamenajarea terenului si imprejmuirii, nu au fost luate in calcul in determinarea valorii de
piata la care urmeaza sa fie véandut imobilul) este:

Valoare estimata de piata in vrderea vanzdrii = 76.075 lei
Data: Decembrie 2022

Expert Evaluator




2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

| Identificareas si

competenta
evaluatorului
Identificarea clientului
Identificarea
utilizatorului  sau  altor

Utilizatori desemnati
ldentificarea  activului
supus evaluarii

Economu Patriciv Cezar
Lg. 17651/2022

UAT Movila Miresii
UAT Movila Miresii

Sa estimeaze valoarea de piata  vederea transmiterii
dreptului de proprietate pentru bunul imobil: , teren
infravilon categorie folosinta curti~constructii in suprafata
$=1.924mp situat in sat Movila Miresii, str. Trandafirilor nr. 768,
Cv. 26, P. 614/1, 614/2, com. Movila Miresii, jud. Braila,
proprietatea UAT Movila Miresii -domeniul privat- cu nr.
cadastral 77552, si constructia C1 in suprafata construita
Sc=143 mp (asa cum a fost concesionat de SC MITFAN
PROD SRL prin contract nr. 1650/02.04.2013, referitor la
suprafata construita, finisajele  interioare si exterioare
degradate, invelitoare din tabla zincata ruginata si
avariata, instalatii electrica, sanitara si de incalzire distruse
total, fara alte dotari) .

Obiectul prezentului raport de evaluare 1l reprezint@ dreptul
de proprietate absolut asupra proprietdtii imobiliare
denumitd in continuare Imobilul Subiect, reprezentat de
teren intravilan categori folosinta curti-constructii si
constructie cu destinatie administrativa si social culturale,
baie comunala in suprafata construita Sc= 143 mp situat in
sat Movila Miresii, str. Trandafirilor nr. 768, Cv.| 26, P. 614/1,
614/2, com. Movila Miresii, avand numar cadastral 77552.
Imobilul nu poate fi confundat cu un altd proprietate,
acesta identificGndu-se unic prin nr. cadastral si nr. de
carte funciard unice, cat si prin pozitionare unicd in sistemul
National de proiectie conform bazei de date cadastrale a
A.N.C.P.I

Dreptul evaluat este dreptul de proprietate absolut. Dreptul
de proprietate este acel drept real care permite titularului
sQu sa stapdneascd bunul, sa 1l foloseascd, s&-i culeagd
foloasele materiale si sa dispund de el in mod exclusiv si
perpetuu, cu respectarea dispozitilor legale.

Atributele dreptului de proprietate sunt: posesia — implicd
exercitarea de cdatre titular a unei stGpaniri efective asupra
bunului din punct de vedere material; folosinta — reprezintd
dreptul proprietarului de o-si pune bunulin valoare,
obtindnd astfel foloase materiale; dispozitia — este
prerogativa proprietarului de a hotari cu privire la soarta
bunului, atat din punct de vedere juridic, c&t si din punct
de vedere material.

Dreptul de proprietate evaluat nu este afectat de limitdri
sau sarcini impuse de alte drepturi subordonate dreptului
de proprietate.

[ 6 1



2.5 Moneda evaluarii Moneda in care se exprimd& valoarea din pr_ezem‘ul raport
de evaluare este EURO convertit in RON la cursul de schimb
__H__ anunal de BNR pentru data evaludri.
2.6 Scopul evaluarii Prezentul raport de evaluare a fost comandat pentru
informarea clientului asupra valorii de piatd a proprietatii in
scopul valorificdrii acesteia, Valoarea a fost estimata la
stadiul inifial din punct de vedere al finisajelor si dotdrilor
interioare si exterioare (nefinisat, asa cum a fost
concesionat de catre S.C. MITFAN S.R.L. IANCA prin
2.7 contractul de concesiune nr. 1650/02.04.2013).
Investitile ulterioare efectuate de S.C. MITFAN S.R.L. IANCA
nu au fost luate in calcul in determinarea valorii de piata la
care urmeazd a fi vandut imobilul.
Pentru orice alt scop decat cel declarat mai sus,
proprietatea imobiliard supusd evaludrii poate avea o
B | vdloare diferitd de cea evidentiatd in prezentul raport.
Tipul valorii Tipul de valoare estimata este valoarea de piafa.
In conformitate cu Cadrul General - SEV 104, paragraful 30
definitia valorii de piata este urmdtoarea:
wValoarea de piata - suma estimatd pentru care un activ
sau o daterie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre
un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat siin
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent si fara constrangere”.
Valoarea de piatd este pretul cel mai probabil care se
poate obtine Tn mod rezonabil pe piatd, la data evaludrii, in
2.8 conformitate cu definitia valorii de piatd.
Acesta este cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil de
catre vanzdtor si cel mai avantajos pret obtenabil in mod
rezonabil de catre cumpdarator.
Conceptul valoare de piatd presupune un pret negociat pe
O piatd deschisd si concurentiald unde participantii
actioneazd in mod liber.

Data evaluarii Data evaluarii este 12 decembrie 2022, data la care cursul
de schimb anuntat de BNR, 1 EUR = 4,9211 LEL.
2.9 Tipul raportului Raport de evaluare este unul scris, narativ - detaliat,

intocmit in conformitate cu SEV 103 — Raportarea evaludrii,
fard nici o excludere, si cuprinde descrierea tuturor datelor,
faptelor, andlizelor, calculelor si judecdtilor relevante pe
care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii

raportate.
2.10 | Restricti de utilizare | Continutul acestui raport este confidential pentru client si
sau publicare destinatar si autorul nu 1l va dezvalui unei terte persoane, cu

exceptia situatilor prevdzute de Standardele Internationale
de Evaluare si/sau atunci cand proprietatea a intrat in
atentia unui corp judiciar calificat.

Consimtdmantul scris al evaluatorului si al evaluatorului
verificator (dacd al acestuia din urma este necesar), frebuie
obtinut Tnainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa
poata fi utiizatd, in orice scop, de cdtre orice persoand, cu
exceptia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari ai
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evaludrii care au fost precizati in raport. Consimt&dmantul
scris §i aprobarea trebuie obtinute Tnainte ca raportul de
evaluare (sau oricare parte a sa) s poatd fi modificat sau
transmis unei terte parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii
decdt clientul sau altor categorii de public, prin prospecte,
memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau
alte mijloace.

3. PREZENTAREA DATELOR

I[dentificarea si
descrierea juridica

Imobilul subiect situat in sat Movila Miresii, str. Tanddafirilor nr.
768, com. Movila Miresii, jud. Braila, era format din teren
intravilan categorie folosinta curti~constructii, are
suprafata S=1.924 mp, cu numar cadastral 77552 si
constructie, fosta "baie comunala” in suprafata construita
Sc=143 mp in momentul concesionarii de catre SC MITFAN
PROD SRL, cu contractul nr. 1650/02.04.2013. Proprietarul
terenului si constructiei este UAT Movila Miresii, domeniul
privat. Dreptul de proprietate este absolut (deplin) asa
cum este definit in SEV 230. In extrasul de carte funciara
pentru informare nr. $9737/18.10.2022, este intabulat
dreptul de concesiune pe o durata de 49 de aniin
favoarea SC MITFAN PROD SRL Braila.

3.2

Date despre zona,
localitate, vecinatati
si amplasare

Movila Miresii este sat in comuna Movila Miresii si se afla
situata in partea central-nordica a judetului Braila. Teritoriul
administrativ al comunei este traversat de drumul national
DN 22 care face legatura dintre  municipiile Braila si
R&dmnicu Sarat. Comuna are In componenta satele :
Movila Miresii (resedinta) Tepes Voda si Esna. Teritoriul
administrativ al comunei se invecineaza:

- la nord cu comunele Ramnicelu si Gemenele;

- la sud-est cu comuna Traian;

- la est cu comunele Tudor Viadimirescu si Romanu;

- la vest cu comuna Sutesti si orasul lanca.

Comuna este situata in Campia Brailei si are o altitudine
cuprinsa intre 10-15 m. Teritoriul comunei prezinta un relief
plat. In partea de nord a Campului Brailei se constata un
relief tipic eolian, format din dune, in magijoritate
consolidate.

Teritoriul comunei este marcat de movile si micro
depresiuni de deflatie, ultimile pot fi acoperite de lacuri
temporare sau permanente.

Ocupatia de bazd a locuitorilor comunei a fost si este in
continuare agricultura, In special cultivarea cerealelor,
desf@suratd in prezent in cadrul a cétorva mari exploatatii
agricole moderne. De asemenea sunt dezvoltate activitati
legate de piscicultura [ exista patru lacuri : Lacul Seaca,
Lacul  Sarat, Lacul Lutu Alb si Lacul Opreanu)
legumicultura, prestari servicii si comert. Exista oportunitati
de dezvoltare turism balnear si agroturism.




Proprietatea era format din teren intravilan categorie
folosinta curti-constructii, are suprafata $=1.924 mp, cu
numar cadastral 77552 si constructie, fosta "baie
comunala"in suprafata construita Sc=143 mp in momentul
concesionarii de catre SC MITFAN PROD SRL, cu contractul
nr. 1650/02.04.2013. imobilul este situat zona centrala a
satului Movila Miresii pe str. Trandafirilor. Terenul este de
forma poligonala regulata, topografie plana, are acces
prin strada comunala asfaltata, avea utilitati publice. Este
inscris in Cartea Funciara, com. Movila Miresii si are numar
cadastral 77552. Pe intreaga suprafata a terenului era
constrita din anul 1967 o constructie cu destinatie "baie
comunala” aflata in stadiv avansat de degradare la
structura, acoperis, instalatiile electrica, sanitare si de
incalzire lipseau total. Are structura din zid&rie portantd din
caramida, fundatie din beton, acoperis tip sarpantd
invelitd cu tabld. Regim de indltime este parter. Poluare

normala, ambient linistit.

3.3 | Descrierea proprietati
4. SURSE DE INFORMARE
4.1 Reglemgnfdri si cadru

legal. Surse de
informare

SEV 100 - Cadru general

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Implementare

SEV 103 -~ Raportare

SEV 104- Tipuri ale valorii

SEV 310 - Evaluari ale dreptului asupra  proprietatii
imobiliare pentru garantarea imprumutului

SEV 230 ~ Drepturi asupra proprietatii imobiliare

SEV 232 - Evaluarea proprietatii imobiliare generatoare de
afaceri

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Cadru legal - Legislatia in vigoare

Glosar 2022

Informatii privind piata imobiliard specificd proprietdtii
(studiii, analize, etc);

Informatii culese de catre evaluator referitoare la
pozitionare, zona in care este amplasatd proprietatea,
etc;

De asemenea au fost utilizate documente si informatii puse
la dispozitie de catre beneficiar, dupd cum urmeaza:

- Extras de Carte Funciard pentru informare

- Plan de situatie

—
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5. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Descrierea pietei

Participantii la piatd imobiliara schimbd drepturi de
proprietate contra unor sume de bani. O serie de
caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de
pietele bunurilor sau serviciilor.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de
vanzdtori si cumpdratori care actioneazd este relativ mic,
proprietdtile imobiliare au valori ridicate care necesitd o
putere mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste
piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri de muncd precum si sd
fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului
care poate fi dobdandit, marimea avansului de platd,
dobanzile, etc. In general, proprietdtile imobiliare nu se
cumpdrd cu bani cash iar dacd nu existd conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitatd.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se
autoregleazd ci este deseori influentatd de reglementarile
guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietdti
imobiliare pot tinde cdatre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existGnd infotdeauna un
decalqgjintre cerere si ofertd.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu iar
cererea poate s& se modifice brusc, find posibil astfel ca
de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumpdaratorii si vé@nzdatorii nu sunt intfotdeauna
bine informati. De multe ori, informatiile despre preturi de
franzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi
privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul
de vanzare este lung.

Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor
imobiliare este dificil de previzionat. In functie de nevoile,
dorintele, motivatiile, localizarea, privind proprietdtile, s-au
creat fipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale,
comerciale, industriale, agricole, speciale). Acesteq, la
réndul lor, pot fi impdrtite In piete mai mici, specializate,
numite sub-piete, acesta fiind un proces de segmentarea
a pietei si dezagregare a proprietdtii.

Pentru idenfificarea pietei imobiliare specifice a
proprietati evaluate, s-au investigat o serie de factori,
incepand cu fipul proprietatii: teren intravilan cu categoria
de folosinta —arabil. Din punct de vedere geografic, se
considera piata terenurilor infraviane de la nivelul
comunei Movila Miresii si localitatile invecinate situate in
partea central-nordica a judetului Braila. In analiza
acestei piete am investigat aspecte legate de situatia
economica a localitatii, judetului, populatia sa, tendinte
ale ultimilor ani, cererea specifica si oferta competitiva
pentru tipul de proprietate delimitat.

[
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SHE)

5.4

| Oferta de proprietdti

imobiliare similare

Cerere de proprietdti
imobiliare similare

Oferta in stagnare

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un
lip de proprietate care este disponibila pentru vanzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o

anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si
un anumit loc, indica gradul de raritate a acestui tip de
proprietate. In ceea ce priveste oferta de immobile cu
destinatie specializata, se observa o lipsa totala dar exista
oferte pentru terenuri categoria de folosinta curti-
constructii si constructi cu destinatie administrative,
sociale. Piata imobilelor construibile din judetul Braila si
localitatea Movila Miresii si localitati invecinate este in in
stagnare incepind cu 2020 odata cu pandemia de
COVID, si s-a accentuat in februarie 2022 odata cu
conflictul din Ucraina.

Se poate vorbi de o piata inactiva, nestabilizata o piata a
carei evolutie nu poate fi anticipata.

Scaderea si scumpirea finantari dar si inchiderea
economiei pe fondul pandemiei de COVID si a razboiului
din Ucraina, au scazut solvabilitatea cererii. Asteptarile
cererii sunt relativ reduse datorita slabei dezvoltari a
sectorului agricol, industrial se de prestari servicii in zona si
in mediul rural in general.

Echilibrul pietei
(infre cerere/oferta )

A face astazi o apreciere a pietei imobiliare vitoare este
riscanta din cauza instabilitati elementelor economice
generata de pandemia de COVID, razboi, a celor
financiar-bancare, toate pe fondul deteriorarii nivelului de
trai. Stabilizarea pietei imobiliare se va face la o data ce
nu poate fi preconizata, deoarece terenurile intravilane
vor fi cautate dar numai o data cu cresterea economica.
Din compararea cererii existente cu oferta competitiva
actuala rezulta ca cererea pentru achizitionarea de
terenuri intravilane in mediul rural este, acum, destul de
scazuta, datorita in principal decaderii mediului  de
afaceri, scaderii veniturilor populatiei generata acesti

factori find influentati de pandemie si de criza energetica,

6. CEA MAI BUNA UTILIZARE

6.1

Identificarea si
descrierea juridica

In conformitate cu Cadrul general - GEV 630, cea mai
buna utilizare a unui activ reprezintd “utilizarea care i
maximizeazad potentialul si care este posibila, permisa legal
si fezabila financiar. "

Andlizand aceasta alternativa prin prisma criteriilor
amintite, este evident ca sunt intrunite conditile impuse:

- permisibilitate legala - proprietatea este localizata intr-o
zona mixta (rezidentiala, industriala, agricola, zootehnie),
cu tendinte de crestere a ponderii spatiilor de productie
agricola, industriala;

- utilizarea indeplineste conditia de fizic posibila -
localizarea, marimea si posibilitatea dotarii cu utilitati
publice a amplasamentului sunt in concordanta cu

et



cerintele unei dezvoltari industriale;

- criteriul fezabila financiar presupune ca veniturile
provenite din exploatarea proprietatiiimobiliare acopera
cheltuielile de exploatare ;

- Criteriul de maxima productivitate se refera la valoarea
proprietatii imobiliare in conditile celei mai bune utilizari
Practic, tinand cont de tipul terenului de vecinatati, de
amplasarea acesteia in zona periferica a satului precum si
de utilizarea actuala, cea mai buna utilizare este de teren
construibil si pentru constructive, cu destinatie comerciala.

7. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE
7.1 Metode de abordare a evaludrii

Exista 3 aborddri ale evaludrii, dupd cum urmeaza:
a) Abordarea prin piata.

- consta in andliza preturilor de vanzare recente (sau a ofertelor de vanzare) de
proprietdti identice sau similare cu cea evaluata, pentru a ajunge la o indicatie asupra
valorii acesteia.

b} Abordarea prin venit.

- consta in analiza capacitatii proprietdti evaluate de a genera venituri din
inchiriere si estimeazd valoarea proprietdtii prin convertirea venitului estimat (de regula, intr-
unan) in valoare prezenta.

c) Abordarea prin cost.

- consta in estimarea costului curent de inlocuire a unei proprietdti echivalente
moaoderne, din care se scade deprecierea totala, din orice cauze (fizice, functionale,
economice) care face ca proprietatea evaluata sa fie mai putin atragatoare fata de
situatia cand ar fi fost noua.

7.2 Abordarea prin piata

Determinarea valorii de piata a terenului evaluat - S = 1.924 mp

Abordarea prin piata oferd o indicatie asupra valori, prin compararea activului
subiect cu active identice sau similare, ale cdror preturi se cunosc. Abordarea prin piata
utilizeazd procesul de lucru in care estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a
gdsi proprietdti similare si compardnd apoi aceste proprietdti cu cea evaluata.

Premiza majora a metodei comparatiei directe este aceea ca valoarea unei
proprietafi imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietdti competitive si
comparabile.

In anexa nr. 2 s-au prezentat terenurile comparabile cu terenul evaluat. In anexa 2
este prezentata determinarea valorii de piatd a terenului in cadrul aborddrii prin piata.

Ajustarea totala bruta - ATB - reprezintd suma modulelor ajustarilor aplicate.

Concluzii: intrucdat terenul comparabilei 1 are cel mai mic procent si cea mai mica
valoare a ajustdrii totale brute, recomandam pretul ajustat al acesteia ca fiind cel mai in
masurd pentru a reda valoarea de piata estimata pentru terenul liber evaluat, respectiv

2,14 Euro/mp, ceeda ce pentru suprafata de 1.924 mp reprezinta:

4.117 Euro, echivalent 20.250 lei (fara TVA).

Curs BNR din 12.12.2022: 1 euro = 4,9122 lei
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7.3 Abordarea prin cost

Aceastd abordare comparativd ia in considerare cq substitut, pentru cumpdararea
unei anumite proprietdti, alternativa de a achizitiona un activ echivalent modern cu
aceeasi utilitate. In contextul proprietéatii imobiliare, aceasta ar implica até@t costul
achizitiondrii unui teren echivalent cat s costul construirii unei cl&diri noi echivalente. Fard s&
fie implicate timpul, riscul si neadecvareaq, pretul pe care un cumpdrator l-ar pl&ti pentru
activul de evaluat nu ar fi mai mare decat costul unui echivalent modern. Adeseori, activul
de evaluat va fi mai putin atractiv decat costul echivalentului modern din cauza varstei sau
deprecierii. O ajustare a costului de nlocuire cu deprecierea este necesard pentru a
reflecta aceasta.

Evaluarea se face prin metoda costului de inlocuire.

Costul de inlocuire se determiné prin aplicarea metodei costurilor unitare ce
presupune estimarea costului actual sub forma de cost unitar — pe unitatea de suprafatd,
determinat pentru o constructie cu structuri similare. In acest sens, au fost analizate costurile
de reconstructie pentru cladire comercial& independentd cu destinatia magazin informatie
preluatd din Costuri de reconstructie - costuri de inlocuire - C. Schiopu, ed. IROVAL 2009 si
2010) actudlizate pentru perioada 01.08.2022-31.07.2023.

Deprecierea fizicd = pierderea de valoare ca rezultat al utilizrii §i uzurii unui
activ in functiune si expunerea factorilor de mediu.

Deprecierea functionald = pierderea de valoare ca rezultat al progresului
tehnologic, supradimension&rii clédirii, stilului arhitectonic sau al instalaliilor si
echipamentelor atasate.

Deprecierea externa = constd in pierderea de valoare datoratd unor factori
externi proprietdtii cum ar fi modificarea cererii, urbanismul, finantarea si
reglementdrile legale.

Pentru estimarea deprecierii fizice s-a apelat la Ghidul P-135, cuprinzénd
coeficientii de uzurd fizicd normatd avizat de CTS al MLPAT cu nr.67/23.08.1999.

Astfel coeficientul de depreciere fizica s-a stabilit pe subansamblele constituente
respectiv: structura de rezistentd, anvelopa (inchideri, compartimentari, invelitoare), finisaje
si instalatii, care au fost estimate finénd seama de urmatoarele aspecte de ordin general:

- durata de viatd consumata pentru structura de rezistentq;

- starea finisajelor, data ultimei refaceri a acestora si durata de viatd normatd a lor;

- starea instalatiilor, durata de viatd, nivelul de reparatii sau de nlocuire, datele executdrii
acestor lucrdri.

Deprecierea fizica, functionald si externd sunt prezentate in fisele de calcul pentru

fiecare constructie in parte.
Metodologia de calcul este prezentatd in Fisele de calcul (Anexa nr. 2).

7.4 Abordarea prin capitalizarea venitului

In metodele de randament se calculeazd veniturile curenie generate de proprietate
tin@nd cont de pierderile din cauza neocupérii integrale si/sau a intarzierilor in incasarea lor.
Se estimeazd apoi venitul net din exploatarea proprietdti.

Folosind rate de capitalizare sau de actualizare, fundamentate pe piata investitiilor
imobiliare, se calculeazd o sumd ce reprezintd o indicatie a valorii proprietdtii datd de
metodele de randament.

Pentru a estima valoarea proprietdtii imobiliare voi folosi capitalizarea directd, care
transforma nivelul estimat al venitului net asteptat intr-un indicator de valoare a proprietdtii.

Pentru intelegerea metodei vom explica niste termeni folositi:

Venitul brut potential (VBP) reprezinta venitul total generat de proprietatea imobiliard
in conditile de ufilizare maxima, inainte de scdderea cheltuielilor operationale.




Venitul brut efectiv (VBE) este venitul anticipat din toate formele de exploatare a
ploprietdtii imobiliare, ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare.

Venitul net din exploatare (VNE) reprezintd venitul net anticipat, rezultat dupd
deducerea tuturor cheltuielilor de exploatare, inainte de scaderea amortizérii si serviciului
alerent creditului ipotecar.

Valoarea este datd de formula:
VNE

Pret =——
c
c=rata de capitalizare
Estimarea ratei de capitalizare se face prin metoda comparatiilor directe, care se
tbazeazd pe o andalizd a tranzactiilor recente de proprietati comparabile ocupate de
Chiriasi. Rata de capitalizare se obtine prin impartirea veniturilor nete din exploatare la
preful de vanzare.

Valoarea justd totald se determind prin capitalizarea venitului generat numai de clédirile
cu o stare tehnicd acceptabild si care pot fi usor inchiriate, care se va corecta cu un
cceficient de utilitate.

Valoarea justd a activelor neamortizate total se va determina prin scaderea din
vdoarea totald determinatd , a valorilor terenurilor si a constructilor amortizate total.
Metodologia de calcul este prezentatd in Fisele de calcul (Anexa nr. 3).
Chiria a fost extrasd din contractul de concesiune pentru spatiul fard investitii

8. ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Estimarea valorii de piatd a proprietdtii subiect s-a realizat aplicAnd o singurd
metodd de calcul, fiind fundamentatd pe principile economice ale pretului de echilibru,
anticiparii beneficiilor sau substitutiei. Rezultatul aborddarii este prezentat in capitolul anterior.
Pentru stabilirea valorii finale s-au avut in vedere principile si criterile de analizd a
rezultatelor. Aceste criterii sunt:

- Adecvarea - se alege valoarea rezultatd din metoda cea mai relevantd, avand in
vedere scopul si destinatia evaludrii;

- Precizia - se alege valoarea rezultatd din metoda in care au fost utilizate cele mai
recente informatii de pe piata imobiliard, tindnd cont de scopul evaludrii;

- Cantitatea informatiilor — se alege valoarea rezultatd in urma aplicdrii metodei ce a
utilizat cele mai multe informatii de pe piata imobiliard.

Se considera ca metoda comparatiei directe este adecvata, are o precizie ridicata si
cantitatea informatiilor a fost suficienta.

Valorile obtinute prin abordari reflectd nivelul si asteptdrile pietei imobiliare si este
relevantd pentru tipul de proprietate evaluat. Pentru proprietatea studiatd avand in vedere
scopul si utilizarea raportului de evaluare s-a optat pentru valorile determinate conform
abordarii prin piatd, metoda comparatiei directe.

Reconcilierea valorii finale:
Valoarea estimatd prin metoda costului de inlocuire:
Valoare estimata stadiu initial = 76.075 lei
Valoarea estimatd prin metoda capitalizarii venitului este:
Valoare estimata stadiu initial = 33.345 lei
Ca rezultat al investigatiilor si analizelor mele, in opinia mea, valoarea de
piatd estimatd a imobilului situat In intravilanul Comuna Movila Miresii, str. Trandafirilor
nr.768, CV 26, P614/1, P614/2 jud. Brdila, proprietatea UAT Movila Miresii, este

de:
Valoare de piata estimata = 76.075 lei

[




Nota: Valoarea a fost estimatd la stadiul inifial din punct de vedere al finisajelor i dotdrilor

interioare si exterioare (nefinisat, asa cum a fost concesionat de

catre §.C. MITFAN S.R.L. IANCA prin contractul de concesiune nr. 1650/02.04.2013).
Investitile ulterioare efectuate de S.C. MITFAN S.R.L. IANCA nu au fost luate Tn calcul

in determinarea valorii de piata la care urmeazd q fi vandut imobilul.

9. DEFINITII, IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE
9.1 Definitii
Valoarea de piata

Tipul de valoare estimata este valoarea de piata.
In conformitate cu Cadrul General - SEV 100, paragraful 29, definitia valorii de

piata este urmdatoarea:

+Yaloarea de piata - suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi

schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat siin care partile au actionat fiecare
in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

9.2 Ipoteze siipoteze speciale:

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului $i In scopul precizat. Nu este permisd
folosirea raportului de cdatre o tertd persoand fard obtinereq, in prealabil, a acordului
scris al clientului, autorului evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeazd la
punctul 8 de mai jos. Nu se asumd responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in
afara clientului, destinatarului evaludrii si celor care au obtinut acordul scris si nu se
acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de
persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui
raport.

Raportul de evaluare Tsi pastreazd valabilitatea numai in situatia in care conditile de
piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rdman nemodificate in
raport cu cele existente la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteazd fie
proprietatea imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu
sunt cunoscute de cdatre evaluator. In acest sens se precizeazd cd nu au fost facute
cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul presupune cd titlul de proprietate este
valabil si se poate tranzactiona, c& nu existd datorii care au legdturd cu proprietatea
evaluatd si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriatd. In cazul in care existd o asemenea
situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea imobiliard se
evalueazd pe baza premisei cd aceasta se afld in posesie legala (fitlul de proprietate
este valabil) si responsabild.

Se presupune cd proprietatea imobiliard in cauzd respectd reglementdrile privind
documentatile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul
In care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piatd va fi afectata.
Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare
prezintd dimensiunile aproximative ale proprietdtii si este realizata pentru a gjuta cititorul
raportului s& vizualizeze proprietatea. Th cazul in care existd documente relevante
(mdasuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

Dacd nu se aratd altfel in raport, se intelege c& evaluatorul nu are cunostintd asupra
starii ascunse sau invizibile a proprietdtii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acesteaq,
starea si structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de
functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditilor adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliard ih cauzd sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta

i



10.

11.

substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora
valoarea proprietdtii. Se presupune cd nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost
observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile In perioada efectudrii analizei
obisnuite, necesard pentru Intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie
elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stérii proprietdti, astfel de
informatii depdsind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu
oferd garantii explicite sau implicite in privinja stari in care se afl@ proprietatea si nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici
pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.
Evaluatorul obtine informatii, estimdri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare,
din surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul considerd cd acestea sunt
adevdrate si corecte. Evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei
informatiilor furnizate de terte parti.
Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu 1 va
dezvdlui unei terte persoane, cu exceptia situatilor prevdzute de Standardele
Internationale de Evaluare si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp
judiciar calificat.
Evaluatorul a fost de acord s&-si asume redlizarea misiunii incredintate de catre clientul
numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.
Consimtadmantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dacd al acestuia din
urma este necesar), frebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare s&
poatd fi utilizatd, in orice scop, de cdtre orice persoand, cu exceptia clientului si a
creditorului, sau a altor destinatari ai evaludrii care au fost precizati in raport.
Consimtdmantul scris si aprobarea trebuie obtinute nainte ca raportul de evaluare (sau
oricare parte a sa) s& poatd fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv altor
creditori ipotecari, alti decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte,
memorii, publicitate, relatii publice, informatii, v&nzare sau alte mijloace.
Raportul de evaluare nu este destinat asigurdtorului proprietdtii.
Ilpoteze de urbanism:

- nu au fost efectuate cercetdri asupra restrictilor de urbanism si s-a considerat

ca dezvoltarile ulterioare se pot face in aceleasi conditii cu cele actuale

- in absenta unor informatii contrare, evaluarea s-a efectuat in ipoteza ca

proprieratea nu este afectata de proiecte cum ar fi Idrgirea strdzilor sau expropriere

- evaluarea s-a efectuat presupundind ca proprietatea in cauvza a fost

construita in conformitate cu Autorizatia de construire si este ocupata si folosita cu

respectarea prevederilor legale,

- terenul de fundare este incadrat in categoria “teren normal de fundare”,

care se preteazd la ridicarea de constructii, fara sa necesite masuri speciale. Terenul

nu e traversat de nici un curs de apa, iar panza freatica se situeazd la o addncime

medie

10. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care 1l semnez, a fost realizat

in concordantd cu reglementdarile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si
conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar cd nu am nici o relatie particulard cu
clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluatd. Rezultatele
prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client
sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face In functie de
satfisfacerea unei asemenea solicitdr. In aceste conditi, subsemnatul, n calitate de




elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluzile prezentate in prezentul
raport de evaluare.,

11. CERTIFICARE

Subsemnatul certific Tn cunostintd de cauza si cu bund credintd ca:

1. Afirmatile declarate de ca&tre mine $i cuprinse n prezentul raport sunt adevéarate $i
corecte. Estimdrile si concluzile se bazeazd pe informatii si date considerate de c&ire
evaluator ca fiind adevarate si corecte.

2. Andlizele, opiniile si concluzile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluzile limitative
mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale
si nepdrtinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietdtii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare $i nU am nici un inferes personal privind
partile implicate in prezenta misiune, exceptie fdcand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este condifionatd de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de mdrimea valorii estimate sau impus de destinatarul
evaludrii si legat de producerea unui eveniment care favorizeazd cauza clientului in
functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluzile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui
raport, in concordantd cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii i mod competent. Cu
exceptia persoanelor mentionate n raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a
acordat asistentd profesionald in vederea Indeplinirii acestei misiuni de evaluare.




12. CONCLUzZIl

Prezentul raport prezinta valoarea de piatd estimata pentru imobil

format din:
Valoare estimata teren (abordarea prin comparatie directd):
20.250 lei echivalent a 4.680 Euro (7,44 lei/mp)
Suprafata este de 1.924 mp

Valoarea estimatd imprejmuire teren { cu materiale folosite la nivelul anului

2013) este de:
Valoare estimata anul 2013 = 10.370 lei

Valoarea estimata a constructiei C1( abordarea prin cost asa cum era la nivelul
anului 2013 ca suprafata construita Sc=143 mp, la nivelu! finisajelor existente atunci, stare
fizca la invelitoare, instalatilor) este de:

Valoare estimata anul 2013 = 45.455 lej

Total valoare estimata imobil situat in sat Movila Miresii, str. Trandafirilor nr. 768,
Cv. 26, P. 614/1, 614/2, format din teren intravilan in suprafata $= 1.924mp si constructie
“ooie comunala” in suprafata Sc=143mp, la stadiul in care se affau din punct de vedere al
gradului de uzura fizica, ale dotarilor existente, ale finisajelor existente, in momentul
iNcheierii contractului de concesiune nr. 1650/02.04.2013 ( lucrarile de investitii efectuate de
SC MITFAN PROD SRL ulterior, extindere constructie C1 cu anexa in suprafata construita Sc =
160 mp, compartimentareas si finisajele interioare si exterioare executate in conformitate cu
legislatia in vigoare pentru obtinerea avizelor de functionare pentru spativ de fabricarea
pdinii, spativ comercial si spatiu pentru alimentatie publica, instalatile electrice, sanitare si
deincalzire, constructile anexe C2 si C3in suprafata construita totala Sct = 79 mp,
reamenajarea terenului siimprejmuirii, nu au fost luate in calcul in determinarea valorii de
piata la care urmeaza sa fie véndut imobilul) este:

Valoare estimata de piata in vrderea vanzarii = 76.075 lei

Data: Decembrie 2022

Expert Evaluator
Membru Titular AN.E.V.A.R.
Ing. Economu Patiici QCE‘ZGF
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13. ANEXE
13.1 Anexa 1. Definitii ale Standardelor Internationale de Evaluare

Abordarea prin cost - oferd o indicatie asupra valorii, prin utilizarea
principiului economic conform cdruia un cumpdardtor nu va plati mai mult pentru
un activ, decat costul necesar obfinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin
cumpdrare, fie prin construire.

Abordarea prin piatd - oferd o indicatie asupra valorii prin compararea
activului subiect, cu active identice sau similare, al c&ror pret se cunoaste.

Abordarea prin venit - oferd o indicatie asupra valorii, prin convertirea
fluxurilor de numerar viitoare intr-o singurd valoare a capitalului.

Chiria de piatd - suma estimatd pentru care o proprietate ar putea fi
Inchiriatd, la data evaludrii, intre un locator hotdrat sl un locatar hotdrat, cu clauze
de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepdartinitoare, dupd un marketing
adecvat sitn care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si
fard constrangere.

Cumpdrator special - un anumit cumpdrdtor, pentru care un anumit activ
are o valoare speciald, datoritd avantajelor rezultate din proprietatea asupra
acestuia si care nu ar fi disponibile altor cumpdratori de pe piatd.

Data evaludrii - data la care se aplica opinia asupra valorii,

Drepturi imobiliare - toate drepturile, participatiile si beneficiile legate de
proprietatea imobiliara.

Fond comercial - orice beneficiu economic viitor provenit dintr-o
intreprindere, dintr-o participatie la o intreprindere sau din utilizarea unui grup de
active, care nu sunt separabile.

Imobilizare necorporald - un activ nemonetar care se manifesto prin
proprietdtile sale economice. Aceasta nu are substanta fizicd, dar asigurd drepturi
si beneficii economice proprietarului s&u.

Investitie imobiliard - proprietatea imobiliard, respectiv un teren sau o
cladire, sau o parte a unei cladir, sau ambele, detinutd de proprietar pentru a
obtine venituri din chirii sau pentru cresterea valorii capitalului, sau ambele, mai
degrabd decdt pentru:

- utilizarea In producerea sau furnizarea de bunuri sau servicii sau

pentru scopuri administrative; sau

- vanzarea pe parcursul desfasurdrii normale a activitati.

lpotezd speciald - o ipotezd care fie presupune fapte care sunt diferite de
faptele efective, existente la data evaludrii, fie care nu ar fi fdcute intr-o tranzactie
de un participant tipic pe piata, la data evaludri.

Proprietate generatoare de afaceri - orice tip de proprietate imobiliard
desemnatd pentru un anumit tip de afacere, in care valoarea proprietdtii reflectd
potentialul comercial pentru acea afacere.

Proprietate imobiliard - terenul si toate elementele care sunt o parte
naturald a acestuia, de exemplu copaci si minerale, elementele care au fost
atasate terenului, cum ar fi cladirile si constructile de pe amplasament si toate
elementele permanent atasate cladirilor, de exemplu echipamentele mecanice si
electrice care asigurd functionarea unei cladir, aflate atét in subsol, cért si
deasupra solului.

Tip al valorii - o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei
valori.

Valoare de investitie - valoarea unui activ pentru un proprietar sau pentru
un proprietar potential, pentru o anumitd investitie sau In scopuri de exploatare.

T



Valoare justd - pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii
Tntre pdrti identificate, aflate Th cunostint® de cauz& si hot&rate, care reflectd

inferesele acelor pdrti.
Valoare speciald - o suma care reflectd caracteristicile particulare ale unui

activ, care au valoare numai pentru un cumpdr&tor special.

Valoarea de piatd - suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(&) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrat si un vanzator
hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat siin care
partile au actionat fiecare In cunostintd de cauzd, prudent si fara constrangere.

Valoarea sinergiei - un element suplimentar al valorii, creat prin combinarea a
doud sau mai multe active sau drepturi, in urma céreia valoarea combinatd este mai

rmare decdat suma valorilor separate

T




13.2 Anexa 2. Grila de calcul valoare estimata teren prin abordarea prin piata

ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA TEREN INTRAVILAN=1.924mp

Hemente de comparatie | Subiect Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 4
Pret unitar de oferta / tranzactie Euro/mp 2,38 13,00 10,19 8,0
Tip pret ( oferta / tranzactie ) proprietar | proprietar proprietar agentie
Marja de negociere % -10,00% -10,00% -10,00% -15,00%
Valoarea ajustarii (Euro) -0,24 -1,30 -1,02 -1,20
Pret obtenabil la vanzare (Euro) 2,14 11,70 9,17 6,80
pentru of erte facute de proprietart matjn de negoclere esie 8-15%, s-au ajustal preturlle comp. 1, 28l 3 cu-10% si ptr oferte facute de
agentli marja de negociere este 12-18% si s-au ajustat pratul comp. 4 cu -15%
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Valoarea ajustarii % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustarii (Euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (Euro) 2,14 11,70 9,17 6,80
Conditii de finantare La piati La piata La piata La piata La piata
Valoarea ajustarii % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustarii (Euro) 0 0 0 0
Pret ajustat (Euro) 2,14 11,70 9,17 6,80
Conditii vanzare negociere negociere | negociere | negociere negociere
Valoarea ajustarii % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustarii (Euro) 0 0 0 0
Pret ajustat (Euro) 2,14 11,70 9,17 6,80
Conditii de piata 1 luni 2 luni 2,5 luni 1 luna
Valoarea ajustarii % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustarii (Euro) 0,00 0 0 0
Pret ajustat (Euro) 2,14 11,70 9,17 6,80
. i = Movila Tudor Tudor
Localizare Movila Miresii Miresii semi- | Vladimirescu | Viadimirescu Traianu
central central centru central

Valoarea ajustarii % 0,00% -15,00% -15,00% 5,00%
Valoarea ajustarii (Euro) 0,00 -1.8 -1,38 0
Pret ajustat (Euro) 2,14 9,95 7,80 7,14

pentru localizare s-au aplicat ajustari preturilor comparabilelor 1 cu -5% s12 s 3 cU -15% m mai valoroase si

comparabila 4 mai putin valoroasa cu 5%

Suprafata teren (mp) 1.924 2.546 1.300 1.300 7.500
Valoarea ajustarii % 0,00% -5,00% -5,00% 15,00%
Valoarea ajustarii (Euro) 0,00 -0,50 -0,39 1,07
Pret ajustat (Euro) 214 9,45 7,41 8,21

comparabilele 2 si 3 au suprafete maimici fata de proprietatea subiect deci sunt mai usor vandabile si preturile au fost
ajustate cu -5% iar comparabila 4 mult mai mare respectiv cu 15%

.



ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA TEREN INTRAVILAN=1,924mp

strada strada strada strada strada
Drum acces, imprejmuire comunala comunala | comunala comunala comunala
agfaltata asfaltata asfaltata asfaltata asfaltata
Valoarea ajustarii % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea sjustarii (Euro) 0,00 0,00 00 0,0
Pret ajustat (Euro) 2,14 9,45 7,41 8,21
Topografie / formalelemente plar:;pgo‘:ilgrnal poligonal poligonal poligonal poligonal
suplimentare imprejmuit regulat regulat regulat regulat
Valoarea ajustarii % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustarii (Euro) 0,00 0,00 0,0 0.0
Pret ajustat (Euro) 2,14 9,45 7.41 8,21
sl s utilitati utilitati utilitati utilitati utilitati
Utilitati
fita da da da da da
Valoarea ajustarii % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustarii (Euro) 0,00 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (Euro) 214 9,45 7.41 8,21
Zonare rezide ntial rezidential | rezidential | rezidential rezidential
Valoarea ajustarii % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustarii (Euro) 0,00 0 0 0
Pret ajustat (Euro) 2,14 9,45 7,41 8,21
Corectie totala bruta (Euro) 0,24 3.55 2,8 2,6
Corectie totala bruta ( % pret vanzare) 10 27 27 33
Valoarea estimata (Euro/mp) 2,14 Valoare estimata (leifmp) 10,53
Valoarea estimata proprietatea Valoarea estimata proprietatea
subiect (Euro) 4.117 sublect (Lei) 20.262
=l ai Valoarea estimata proprietatea
Curs euro (1Euro=Lei) 12,12,2022 , .
v (1Buro=Le) 4,9211 subiect (Lei), rotund 20.250




Anexa 2 - Estimarea valoare de piata prin abordarea prin venit metoda capitalizarii
venitului
Suprafata utila inchiriata/concesionata (mp) cca. = 143
Redeventa anuala (lei/an) conform contract de concesiune = 2.725,23
Venituri brute potentiale VBP (lei/an) = 2.725,23
Total VBP (eur/an) = 2.725,23
Grad de neocupare 0%
Venituri brute efectiv e VBE(lei/an) = 2.725,23
Total VBE (lei/an) = 2.725,23
Cheltuieli de exploatare = 0
FIXE=0
taxe proprietate 0,0% =0
taxa concesionare teren = 0
asigurare 0,0% =0
altele =0
VARIABILE =0
management 0% =0
functionare 0% = 0
reparatii -intretinere 0% 0
alte cheltuieli 0% 0
Reparatii capitale 0% 0
Fond Rulment O
Venit net efectiv (lei/an) = 2.725,23
Total VNE (lei/an) = 2.725,23
Rata de capitalizare 10,0%
Multiplicator 10,00
Valoare randament (lei) = 27.252
Valoarea estimata (lei) fara investitii = 27.252

Valoare estimata de piata stadiu initial = 27,252 + 20,250+ 10.370 = 33.347 lei
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13.4 Anexa 4-Documente si fotografii
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Anexa nr. 2 la HCL nr.10 din 31.01.2023

STUDIU DE OPORTUNITATE
Privind vanzarea prin licitatie publici a bunului imobil (constructii si teren intravilan)
aflat in domeniul privat al comunei Movila Miresii, amplasat in satul Movila Miresii, str.
str. Trandafirilor, nr. 768, Cvartal 26, Parcela 614, 614/1, 614/2, numar cadastral 77552

1. DISPOZITII GENERALE

Prezentul studiu de oportunitate a fost elaborat in vederea vanzarii prin licitatie
publica a bunului imobil, aflat in proprietate privata a comunei Movila Miresii, compus din
teren intravilan in suprafata de 1.924 mp si constructiile C1 (brutarie) cu suprafata construita
de 160 mp, constructia anexa C2 cu suprafata construita de 18 mp, si constructia anexa C3 cu
suprafata construita de 61 mp, situat sat Movila Miresii, str. Trandafirilor, nr. 768, Cvartal
26, Parcela 614, 614/1, 614/2, comuna Movila Miresii, judetul Braila, numar cadastral 77552,
inscris in Cartea funciara cu nr. 77552.

Studiul de oportunitate s-a intocmit in baza:

- prevederile art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare ;

- prevederile art. 555 si art. 1650 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- cererea formulate de SC Mitfan Prod SRL inregistrata cu nr. 11239 / 5.12.2022, in
calitate de reprezentat legal al SC Mitfan Prod SRL prin care solicita cumpararea imobilului;

- extrasul de carte funciara nr. 77552.

2. INFORMATII PRIVIND PROPRIETARUL $SI ORGANIZATORUL PROCEDURII DE
LICITATIE.
2.1. Denumire : Comuna Movila Miresii;
2.2. Sediul : Localitatea Movila Miresii, str. Orizont, nr. 773, comuna Movila
Miresii, judetul Braila, cod postal 817100;
2.3. Date de contact : telefon 0239697914, fax 0239697867, e-mail:
brmovilamiresii@yahoo.com, web www.brmovilamiresii.ro;
2.4. Cod identificare fiscala: 4342723;
2.5. Cont bancar : RO47TREZ15121A300530XXXX deschis la Trezoreria Braila.

3. INFORMATII GENERALE PRIVIND IMOBILUL CARE FACE OBIECTUL VANZARII PRIN
LICITATIE PUBLICA

3.1. Obiectul procedurii de vanzare prin licitatie publici: Imobil compus din
constructii si teren intravilan situat in satul Movila Miresii, str. Trandafirilor, nr. 768, Cvartal
26, Parcela 614, 614/1, 614/2, comuna Movila Miresii, judetul Br&ila, numar cadastral 77552,
inscris in Cartea funciara cu nr. 77552.

3.2. Bunul care face obiectul procedurii de vanzare prin licitatie este alcatuit din
teren intravilan in suprafata de 1.924 mp si constructiile C1 (brutarie) cu suprafata construita
de 160 mp, constructia anexa C2 cu suprafata construita de 18 mp, si constructia anexa C3 cu
suprafata construita de 61 mp care apartine domeniului privat al comunei Movila Miresii si
este utilizat de catre SC Mitfan Prod SRL pentru productia de produse de panificatie
(brutarie).

3.3 Imobilul face obiectului contractului de concesiune nr. 1650 din 2.04.2013
incheiat intre UAT Movila Miresii si SC Mitfan Prod SRL incheiat pentru o perioada de 49 de
ani.



3.4. Imobilul In cauza a avut anterior anului 1990 destinatia de baie comunal,
fiind in proprietatea Consiliului Popular Movila Miresii $i nu face obiectul unor cereri de
reconstituire a dreptului de proprietate depusd in temeiul actelor normative cu caracter
special privind fondul funciar, respectiv a celor care reglementeazi regimul juridic al
imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989.

4. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL CARE JUSTIFICA VANZAREA
PRIN LICITATIE PUBLICA
Motivele de ordin economic, financiar si social care impun vanzarea unor
bunuri imobile, sunt urmatoarele:
- exploatarea eficienta a acestuia in regim de continuitate si permanenta;

- asigurarea unor venituri suplimentare la bugetului local;

- posibilitatea de dezvoltare a activitatilor economice;

- transferarea responsabilitatii pentru modul de gestionare a terenului, inclusiv
cele de mediu, dobénditorul fiind obligat si-si exercite prerogativele dreptului de
proprietate incadrand armonios terenul in zona adiacentd, contribuind la cresterea
calitatii mediului.

5. ELEMENTE DE PRET

5.1. Pretul minim de vanzare a fost stabilit la suma de 76.075 lei, conform raportul de
evaluare intocmit de catre evaluator atestat ANEVAR Economiu Patriciu Cezar .

5.2. Valoarea de inventar a imobilului este de 71.400 lei.

3.3. pretul minim de vénzare, aprobat prin hotrare a Guvernului sau prin hotirare a
autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupa caz, va fi valoarea
cea mai mare dintre pretul de piata determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati cu respectarea
legislatiei In domeniul achizitiilor publice, si valoarea de inventar a imobilului.

6. MODALITATEA DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI
6.1. Procedura aplicata pentru licitatia publicd in vederea vanzirii imobilului descris
anterior este licitatia publicd cu oferta in plic inchis conform prevederilor art. 336 din OUG
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare.
6.2. Criteriile de atribuire a contractului sunt:
a)cel mai mare nivel al pretului de pornire - oferta financiara - 40 de pct;
b)capacitatea economico - financiard a ofertantilor - cel mai mare nivel al cash-
flow-ului - (adeverinte de venit / declaratii pe propria raspundere/document emis de unitati
bancare din care sa reiasa faptul ca in cazul atribuirii imobilului in cauza dispune de resursele
financiare pentru incheierea contractului de de vanzare-cumparare - 30 pct de pct;
c) protectia mediului inconjurdtor - declaratie pe proprie raspundere - 10 de pct.;
d)conditii specifice impuse de natura bunului vindut - mentinerea destinatiei si
functiunii actuale a imobilului, si, sd desfisoare activititi economice cel putin in domeniul
prevazut de codul CAEN 1071 - fabricarea painii, fabricarea prajiturilor si a produselor de
patiserie pentru o perioada de minim 3 ani de la incheierea contractului de vanzare-
cumparare -declaratie pe proprie raspundere - 20 pct.

&A= Presedinte de sedinta, Contrasemneaza pentru legalitate,
| = ' nsilier i, // Secretar general comuna,

ociran Drdgus Viorel




Anexa nr. 3 la HCL nr.10 din 31.01.2023

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Privind vénzarea prin licitatie publici a bunului imobil (constructii si teren intravilan)
aflat in domeniul privat al comunei Movila Miresii, amplasat in satul Movila Miresii, str.
str. Trandafirilor, nr. 768, Cvartal 26, Parcela 614, 614/1, 614/2, comuna Movila Miresii,
numar cadastral 77552, inscris in Cartea funciara cu nr. 77552

Prezenta documentatie reglementeaza modul unitar privind vanzarea bunului imobil,
aflat in proprietate privatd a comunei Movila Miresii, compus din teren intravilan in suprafata
de 1.924 mp si constructiile C1 (brutarie) cu suprafata construita de 160 mp, constructia
anexa (2 cu suprafata construita de 18 mp, si constructia anexa C3 cu suprafata construita de
61 mp, situat sat Movila Miresii, str. Trandafirilor, nr. 768, Cvartal 26, Parcela 614, 614/1,
614/2, comuna Movila Miresii, judetul Briila, numar cadastral 77552, inscris in Cartea
funciara cu nr. 77552.

La intocmirea documentatiei s-au avut in vedere urmitoarele acte normative :
- prevederile art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare ;
- prevederile art. 555 si art. 1650 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Principiile care stau la baza vanzérii bunului aflat in proprietatea privati al
comunei Movila Miresii sunt :
- transparenta;
- tratamentul egal;
- proportionalitatea;
- nediscriminarea;
- libera concurenta.

Documentatia de atribuire contine:
a. Caietul de sarcini;

b. Fisa de date a procedrurii;
C. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea licitatiei.



A. CAIET DE SARCINI

1. INFORMATII PRIVIND PROPRIETARUL $I ORGANIZATORUL PROCEDURII DE
LICITATIE.

1.1.  Denumire : Comuna Movila Miresii;

1.2. Sediul : Localitatea Movila Miresii, str. Orizont, nr. 773, comuna Movila
Miresii, judetul Braila, cod postal 817100;

1.3. Date de contact : telefon 0239697914, fax 0239697867, e-mail:
brmovilamiresii@yahoo.com, web www.brmovilamiresii.ro;

1.4. Cod identificare fiscala: 4342723;

1.5.  Cont bancar : RO47TREZ15121A300530XXXX deschis la Trezoreria Braila.

2. INFORMATII GENERALE PRIVIND IMOBILUL CARE FACE OBIECTUL VANZARII
PRIN LICITATIE PUBLICA

2.1. Obiectul procedurii de vénzare prin licitatie publica: Imobil compus din
constructii si teren intravilan situat in satul Movila Miresii, str. Trandafirilor, nr. 768, Cvartal
26, Parcela 614, 614/1, 614/2, comuna Movila Miresii, judetul Braila, numar cadastral 77552,
inscris in Cartea funciara cu nr. 77552.

2.2. Descrierea si identificarea bunului care face obiectut procedurii :

Bunul care face obiectul procedurii de vanzare prin licitatie este alcatuit din
teren intravilan in suprafata de 1.924 mp si constructiile C1 (brutarie) cu suprafata construita
de 160 mp, constructia anexa C2 cu suprafata construita de 18 mp, si constructia anexa C3 cu
suprafata construita de 61 mp.

In prezent imobilul apartine domeniulu privat al comunei Movila Miresii si este
utilizat de catre SC Mitfan Prod SRL pentru productia de produse de panificatie (brutarie).

2.3. Regimul juridic al bunului care face obiectul procedurii:

Imobilul face parte din domeniul privat al comunei Movila Miresii fiind inscris in
inventarul bunurilor care fac parte din domeniul privat al comunei.

Categoria de folosinta a terenului este “curti-constructii” si face parte din
intravilanul localitatii Movila Miresii, fiind inscris in Cartea funciara cu nr. 77552 avand
numarul cadastal 77552.

Imobilul in cauza a avut anterior anului 1990 destinatia de baie comunala, fiind
in proprietatea Consiliului Popular Movila Miresii si nu face obiectul unor cereri de
reconstituire a dreptului de proprietate depusi in temeiul actelor normative cu caracter
special privind fondul funciar, respectiv a celor care reglementeaza regimul juridic al
imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989.

Imobilul face obiectului contractului de concesiune nr. 1650 din 2.04.2013
ncheiat Intre UAT Movila Miresii si SC Mitfan Prod SRL incheiat pentru o perioada de 49 de
ani.



3. PROCEDURA APLICATA

Procedura aplicatd pentru licitatia publicd in vederea vanzarii imobilului descris
anterior este licitatia publica cu oferta in plic inchis conform prevederilor art. 336 din OUG
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

4. ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul minim de vanzare a fost stabilit la suma de 76.075 lei, ca fiind
valoarea cea mai mare dintre raportul de evaluare intocmit de citre evaluator atestat
ANEVAR Economiu Patriciu Cezar si valoarea de inventar a imobilului ( 71.400 lei).

4.2. Orice oferta mai mica decat pretul minim de vanzare aprobat de Consiliului
local va fi respinsa.

4.3. Valoarea garantiei pentru participarea la licitatie este de 7.000 lei
reprezentand 9% din valoarea pretului de porrnire fard TVA, si se constituie prin virament
bancar in contul organizatorului sau prin plata la caserie anterior depuneri ofertei, iar dovada
platii se depune odata cu oferta.

4.4. Garantia de participare se restituie, in cazul ofertantilor a ciror oferti nu a
fost declarata castigdtoare, in termen de cel mult 10 zile de la data semnarii contractului, in
cazul anularii a procedurii de licitatie de catre conducitorul institutiei organizatoare, sau
daca ofertantul ¥i retrage oferta pana la data limiti de depunere a ofertelor.

4.5. Garantia de participare se retine de organizatorul in cazul in care ofertantul
necastigdtor nu achita contravaloarea imobilului in termenul de 20 de zile calendaristice de la
data primirii comunicarii privind atribuirea contractului.

4.6. Taxa de participare este de 700 lei, care se va achita prin virament in contul
organizatorului sau in numerar la casierie, iar dovada platii se depune odata cu oferta. Taxa
de participare nu se restituie decat in cazul anuldrii procedurii de licitatie sau in cazul
retragerii ofertei pana la data limita de depunere a ofertelor.

4.7. Castigatorul licitatie va achita integral pretul ofertat in termen de maxim 20
de zile calendaristice de la primirea comunicarii privind atribuirea contractului.

4.8. Neconstituirea garantiei de participare sau neplata taxei de participare
conduce ca respingerea ofertei ca neconformi.

5. PROTECTIA DATELOR

Autoritatea contractanta are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii
care 1i sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in
care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale
respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea
intelectuala.

6. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI, SECURITATEA SI SANATATEA IN
MUNCA SI A NORMELOR DE APARARE IMPOTRIVA INCENDIILOR

Cumparatorul are obligatia de a respecta reglementarile prevazute de legislatia
privind protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca si a normelor de aparare
impotriva incendiilor si de a obtine toate licentele/avizele/acordurile/ autorizatiile
prevazute de legislatia in vigoare.



7. CONDITIILE SI REGIMUL DE EXPLOATARE AL IMOBILULUI

Reglementarile si functiunile urbanistice ale bunului imobil cu privire la
destinatiile admise cu conditionari, destinatiile interzise, inclusiv datele cu privire la regimul
tehnic, sunt prevazute in Planului Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism
aprobate prin HCL nr. 53/30.09.2018, destinatia terenului care face obiectul procedurii de
licitatie este de : Zona L1- locuire si functiuni complementare, POT (procent de ocupare a
terenului) maxim 30% din suprafata “curti constructii”) si CUT(coeficient de utilizare a
terenului) maxim - 0,6, regim de indltime P+M, indicatorii detaliati fiind descrisi in
documentatiile de urbanism aprobate care sunt disponibile pe pagina de internet a institutiei
la urmatoarea adresa: http://www.brmovilamiresii.ro/dp_programe.php.

Orice modificare a acestora se va efectua conform prevederilor legale in materie,
respectiv Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ultarioare si a legislatiei secundare.

8. CONDITHLE GENERALE ALE VANZARII

Cumparatorul trebuie sa mentind destinatia i functiunea actuald imobilului de
brutdrie in regim de continuitate si perm anenta, si sa desfasoare in regim de continuitate si
permanenta activitdti economice cel putin in domeniul previzut de codul CAEN 1071 -
fabricarea painii, fabricarea prajiturilor si a produselor de patiserie pentru o perioadi de
minim 3 ani de la incheierea contractului de vanzare-cumparare.

Orice schimbare a destinatiei si functiunii imobilului anterior termenului ofertat,
se face numai cu acordul scris al vanzitorului in baza unor justificari economice bine
intemeiate.

Obligatia mentinerii activititii se transmite si eventualului cumparator sau
dobanditor in cazul instrdinrii de catre castigitorul licitatiei a imobilului.

9. CRITERII DE ATRIBUIRE

9.1. Criteriile de atribuire a contractului de vinzare -cumparare sunt:

e)cel mai mare nivel al pretului de pornire - oferta financiara - 40 de pct;

f) capacitatea economico - financiari a ofertantilor - cel mai mare nivel al cash-
flow-ului - (adeverinte de venit / declaratii pe propria raspundere/document emis de unitati
bancare din care sa reiasa faptul ca in cazul atribuirii imobitului in cauza dispune de resursele
financiare pentru incheierea contractului de de vanzare-cumparare - 30 pct de pct;

g) protectia mediului inconjuritor - declaratie pe proprie raspundere - 10 de pct.;

h)conditii specifice impuse de natura bunului vandut - mentinerea destinatiei si
functiunii actuale a imobilului, si, s& desfasoare activitati economice cel putin in domeniul
prevazut de codul CAEN 1071 - fabricarea painii, fabricarea prajiturilor si a produselor de
patiserie pentru o pericadd de minim 3 ani de la incheierea contractului de vanzare-
cumparare -declaratie pe proprie raspundere - 20 pct.

Punctajele vor fi acordate astfel:

a) cel mai mare nivel al pretului de pornire va fi punctat cu numarul maxim de
puncte, respectiv 40 pct, iar celelalte oferte vor fi punctate proportional cu pretul oferit
astfel: Pretul oferit x 40 / pretul maxim oferit;



b) cel mai mare nivelul a cash-flow-ului va fi punctat cu numarul maxim de puncte
respectiv 30 pct, iar celelalte oferte vor fi punctate proportional astfel: nivel cash flow x 30
/ cashflow;

c) declaratia pe proprie raspundere privind protectia mediului inconjurator- 10
pct, nedepunerea declaratiei nu se puncteazi;

d) conditii specifice impuse - se va puncta cu numarul maxim de puncte, respectiv
20, perioada cea mai lunga de timp pentru mentinerea in regim de continuitate Si
permanentd a destinatiei si functiunii aprobate, precum si desfasurarea de activitati
prevazute de codul CAEN 1071, iar celelate oferte vor fi punctate astfel: perioada ofertata in
ani x 20 / perioada maxima ofertata. Ofertele care contin o perioada de mentinere a
activitatii specifice mai mica de 3 ani nu vor fi punctate.

9.2.0ferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

9.3. In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face prin licitatie cu strigare pornind de la pretul ofertat. Pasul
licitatiei este de 10% din pretul ofertat.

10. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

10.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridici,
romana sau straina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia
de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

10.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati
castigdtoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ - teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul,
din culpa proprie. Restrictia opereaz pentru o durat3 de 3 ani, calculati de la desemnarea
persoanei respective drept castigdtoare la licitatie.

10.3. Autoritatea contractantd va asigura publicarea pe pagina proprie de
internet documentatia de atribuire, si va asigura transmiterea acesteia prin mijloace
electronice catre de cdtre orice persoana interesatd in mod gratuit.

10.4.  Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind
documentatia de atribuire, autoritatea contractanti are obligatia de a raspunde in mod clar,
complet si fard ambiguitati, la orice clarificare solicitati, intr-o perioada care nu trebuie sa
depéseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

10.5. Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile insotite
de intrebdrile aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile
prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea
celui care a solicitat clarificérile respective.

10.6. Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicirii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin dou3 oferte valabile.



11. DOCUMENTE DE PARTICIPARE

11.1. Pentru inscrierea la licitatie persoanele juridice vor depune urmatoarele
documente:

a. certificat de inregistrare emis de ORC (copie conforma cu originalul);

b. certificat constatator valabil emis de catre ORC cu cel mult 30 de zile
anterior datei deschiderii ofertelor (original sau copie conforma cu originalul);

c. Cl (copie conforma cu originalulul) si imputernire privind reprezentarea
ofertantului (original);

d. certificat de atestare fiscala privind obligatiile citre bugetul de stat;

e. certificat de atestare fiscala privind obligatiile citre bugetul local emis de
organele fiscale unde ofertantul isi are sediul si eventualele puncte de lucru;

f. dovada achitarii taxei de participare la licitatie;

g. dovada constituirii garantiei de buni executie;

h. fisa cu informatii privind ofertantul conform anexei 1;

i. declaratie de participare, semnata de ofertant conform anexei 2;

j. oferta financiara conform anexei 3;

k. documente justificative privind cash-flow-ul, respectiv: documente contabile/
documente emise de unitati bancare din care sa reiasa faptul ca in cazul atribuirii imobilului
in cauza dispune de resursele financiare pentru incheierea contractului de de vanzare-
cumparare;

l. declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al ofertantului
privind respectarea reglementarilor specifice privind protectia mediului inconjurator, conform
anexei 4;

m. declaratie pe proprie raspundere privind perioada de timp in care ofertantul
va mentine in regim de continuitate si permanenti destinatia si functiunea actuald a
imobilului, si va desfasura activitdti economice cel putin in domeniul previzut de codul CAEN
1071 - fabricarea painii, fabricarea prajiturilor si a produselor de patiserie conform anexei 5.

11.2. Pentru inscrierea la licitatie persoanele fizice vor depune urmatoarele
documente:

a. CI (copie conforma cu originalulul);

b. certificat de atestare fiscald privind obligatiile citre bugetul de stat;

C. certificat de atestare fiscala privind obligatiile citre bugetul local emis de
organele fiscale unde ofertantul isi are sediul si eventualele puncte de lucru;

d. dovada achitarii taxei de participare la licitatie;

e. dovada constituirii garantiei de buna executie;

f. fisa cu informatii privind ofertantul conform anexei 1;

g. declaratie de participare, semnata de ofertant conform anexei 2;

h. oferta financiara conform anexei 3;

i. documente justificative privind cash-flow-ul, respectiv: documente contabile/
documente emise de unitati bancare din care sa reiasa faptul ca in cazul atribuirii imobilului
in cauza dispune de resursele financiare pentru incheierea contractului de de vanzare-
cumparare;

j. declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al ofertantului
privind respectarea reglementarilor specifice privind protectia mediului inconjurator, conform
anexei 4;

k. declaratie pe proprie raspundere privind perioada de timp in care ofertantul
va mentine destinatia si functiunea actuald a imobilului, si va desfasura activitdti economice



cel putin In domeniul prevazut de codul CAEN 1071 - fabricarea painii, fabricarea prajiturilor
si @ produselor de patiserie conform anexei 5.

11.3. Ofertele vor avea o perioda de valabilitate de 60 de zile de data limita de
depunere a acestora.

12. MODUL DE ELABORARE, REDACTARE $I PREZENTARE A OFERTELOR

12.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

12.2.0fertele se redacteaza in limba romana.

12.3. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante in doud plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de autoritatea contractanti, in ordinea
primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

12.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa
oferta. Plicul exterior va trebui sa contina:

a) pentru persoanele juridice documentele prevazute la pct. 10.1, lit. a - i;

b) pentru persoanele fizice documentele prevazute la pct. 10, lit. a-g.

11.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zis3, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a) pentru persoanele juridice documentele prevazute la pct. 10.1, lit. j-m;

b) pentru persoanele fizice documentele prevazute la pct. 10, lit. h-k.

12.6. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar care trebuie si fie semnat de
catre ofertant pe fiecare pagina, sa nu prezinte stersaturi, modificari, adaugiri si ingrosari.

12.7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferti.

12.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe
toata perioada de valabilitate a acestora.

12.9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la
data-limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea
ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

12.10. Oferta depusd la o altd adresd a autoritdtii contractante decit cea
stabilita sau dupad expirarea datei - limitd pentru depunere se returneazi nedeschisi.

13. ASIGURAREA PUBLICITATII

13.1. Autoritatea contractanta va publica cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limita de depunere a oferetlor, anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI - a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie
locald si pe pagina de internet www.brmovilamiresii.ro la sectiunea dedicata de anunturi.

13.2. Documentatia de atribuire va fi publicatd pe pagina de internet a
institutiei odata cu anuntul de licitatie.

14. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

14.1 Oferta castigitoare pe baza criteriilor de atribuire prevazute la pct. 9 din
prezenta documentatie.



14.2. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, vanzatorul are dreptul de a
solicita clarificari §i, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

14.3. Solicitarea de clarificari este propusd de catre comisia de evaluare si se
transmite de catre vanzator ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare. Ofertantii trebuie si raspundi la solicitarea vanzatorului in
termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea acesteia.

14.4. Vanzatorul nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completérile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

14.5. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru
deschiderea lor, prevazutd in anuntul de licitatie.

14.6. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publici, comisia de
evaluare elimina ofertele care nu respectd prevederile art. 336 alin. (2) - (5) din OUG nr.
27/2019. Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupi
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte si fie valabile, in caz contrar,
autpritatea contractanta va proceda la anulerea proceduri organizarea unei noi licitatii.

14.7. Tn urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii
comisiei de evaluare. Tn baza procesului - verbal,comisia de evaluare intocmeste, in termen
de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante. in termen de 3 zile
lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractants
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

14.8. 1n cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doua oferte valabile, autoritatea contractanti este obligata sa anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie

14.9. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecrei oferte, tindnd seama de
ponderile prevazute stabilite in documentatia de atribuire, oferta castigatoare fiind oferta
care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

14.10. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupa acesta.

14.11. In cazul in care in urma aplicarii departajarii prevazute la pct. 13.10,
exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face
prin licitatie cu strigare pornind de la pretul ofertat. Pasul licitatiei este de 10% din pretul
ofertat.

14.12.Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre
deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai
tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.



15. INCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE-CUMPARE

15.1. Contractul de vidnzare-cumparare se incheie in termen de 20 de zile
calendaristice de la data comunicirii rezultatului procedurii, in forma autentic la un birou
notarial ales de autoritatea contractanti.

15.2. Toate costurile legate de intocmirea contractului de vanzare-cumparare si
pentru inscrierea in registrele de publicate imobiliard vor fi in sarcina cumparatorului.

16. NEINCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE-CUMPARE

16.1. Neincheierea contractutui intr-un termen de 20 de zile calendaristice de
la data transmiterii comunicarilor privind rezultatul procedurii poate atrage plata daunelor -
interese de catre partea in culpa.

16.2. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate
atrage dupa sine plata daunelor - interese.

16.3. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzd fincheierea
contractului, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanti reia procedura,
in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

16.4. Daunele - interese prevazute la pct. 15.1 si 15.2 se stabilesc de citre
tribunalul in a carui raza teritoriald se afli sediul autoritatii contractante, la cererea partii
interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

16.5. In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu
ofertantul declarat castigdtor din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afl3 intr-o situatie
de forta majord sau in imposibilitatea fortuiti de a executa contractul, autoritatea
contractanta are dreptul si declare castigitoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in
care aceasta este admisibild. Tn cazul in care, nu existd o oferta clasatd pe locul doi
admisibild, se reia procedura procedura in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-
si valabilitatea.

16.6. in situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect
instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/ impozite nationale sau locale al ciror
efect se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul
contractului, chiria poate fi ajustatd, la cererea oricirei parti, daca posibilitatea de ajustare
a fost prevdzutd in documentatia de atribuire.
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Anexe
FORMULARE

Anexa nr.1
la Caietul de sarcini

Datele de identificare ale persoanei juridice/persoanei fizice:

Catre, PRIMARIA COMUNEI MOVILA MIRESHI

FISA INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

Prin prezenta, ne exprimam interesul de a participa la licitatia publica pentru
vanzarea imobilului- teren situat in Imobil compus din constructii si teren intravilan situat in
satul Movila Miresii, str. Trandafirilor, nr. 768, Cvartal 26, Parcela 614, 614/1, 614/2,
comuna Movila Miresii, judetul Braila, numar cadastral 77552, inscris in Cartea funciara cu nr.
77552.

In acest scop va comunicam urmatoarele informatii, pentru a caror corectitudine ne

asumam raspunderea legala:

A. DATE ACTUALE despre persoana juridica/fizica
-Denumirea persoanei juridice/persoanei fizice:
-Date de identificare ale reprezentantului legal (daca este cazul)

-Sediul/domiciliul
-Telefon, Fax, E-mail:
-Pagina web
-Persoana de contact
-Profil de activitate actuala
-Cifra de afaceri (daca este cazul)
-Numar total de angajati
-Alte informatii relevante

B. ALTE MENTIUNI

Ne angajam, ca in cazul in care oferta noastra este adjudecata sa incheiem cu organizatorul
licitatiei contractul de vanzare cumparare in termenii si conditiile stipulate in caietul de
sarcini.



Am luat la cunostinta de faptul ca, in cazul neindeplinirii angajamentului de incheiere a
contractului de vanzare-cumparare, vom fi decazuti din drepturile castigate in urma atribuirii
contractului si vom pierde garantia de participare constituita.

Ne angajam raspunderea exclusiva, sub sanctiunile aplicate faptelor penale de fals si uz de
fals, pentru legalitatea si autenticitatea tuturor documentelor prezentate in original si/sau
copie, in vederea participarii la procedura, precum si pentru realitatea informatiilor, datelor,
angajamentelor furnizate/facute in cadrul procedurii.

Am luat la cunostinta de prevederile Documentatie de licitaie si suntem de acord ca
procedura sa se desfasoare in conformitate cu acestea si contractul de vanzare-cumparare sa
se realizeze cu respectarea dispozitiilor cuprinse in documentatie.

Data, Semnatura autorizata,




Anexa nr.2
la Caietul de sarcini

DECLARATIE

Subsemnatul (a)
(se insereaza numele persoanei juridice), in calitate de participant la procedura de

licitatie publica pentru vanzarea imobilului - teren situat in satul Movila Miresii, str.
Trandafirilor, nr. 768, Cvartal 26, Parcela 614, 614/1, 614/2, comuna Movila Miresii, judetul
Braila, numar cadastral 77552, inscris in Cartea funciara cu nr. 77552 organizata de Primaria
Movila Miresii
Declar pe propria raspundere ca:
a) Nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventa/faliment, afacerile mele nu

sunt conduse de un administrator judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate
si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similara
cu cele anterioare, reglementata prin lege;

b) Nu fac obiectul unei procedure legale pentru declararea mea in una dintre
situatiile prevazute la lit.a);

¢) Mi-am indeplinit obligatiile de plata impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurari sociale catre bugetele componenete ale bugetului general consolidate, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania;

d) Nu am fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotarare definitiva a unei instante
judecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea
unei greseli in materie profesionala.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semnatura autorizata si stampila)



Anexa nr.3
la Caietul de sarcini

FORMULAR DE OFERTA

OPERATOR ECONOMIC/PERSOANA FIZICA

Catre, Primaria Movila Miresii

Domnilor,
Examinand, caietul de sarcini privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului -

imobilului - teren situat in satul Movila Miresii, str. Trandafirilor, nr. 768, Cvartal 26, Parcela
614, 614/1, 614/2, comuna Movila Miresii, judetul Braila, numar cadastral 77552, inscris in
Cartea funciara cu nr. 77552 organizata de Primaria Movila Miresii, oferim un pret de
cumparare de lei.

De asemeni ma ofer ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in
documentatia mai sus mentionata, in cazul in care oferta noastra este adjudecata sa incheiem
cu organizatorul licitatiei contractul de vanzare cumparare in termenii si conditiile stipulate
in caietul de sarcini. Ma angajez sa mentin aceasta oferta valabila pentru o durata de 60 Zile,
respectiv pana la data de (ziua/luna/anul), si ea va ramane
obligatorie pentru mine si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de
valabilitate. Pana la inceheierea si semnarea contractului de vanzare-cumparare, aceasta
oferta, impreuna cu comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este
stabilita castigatoare, vor constitui un contract angajat intre noi.

Data,
OPERATOR ECONOMIC/PERSOANA FIZICA

Operator economic/persoana fizica




Anexa nr.4
la Caietul de sarcini

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului

Subsemnatul reprezentant imputernicit

al (denumirea si sediul ofertantului)

declar pe propria raspundere, sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte publice, ca ma
angajez sa prestez activitati in cadrul bunului imobil vandut, in conformitate cu prevederile
legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca si a
normelor de aparare impotriva incendiilor.

De asemnea, declar pe proprie raspundere ca la elaborarea ofertei am tinut cont de

obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca si
a normelor de aparare impotriva incendiilor.

Data completarii

Operator economic/persoana fizica




Anexa nr.5
la Caietul de sarcini

Declaratie privind mentinerea destinatiei §i functiunii actuale a imobilului, si
pentru desfasura activitati economice cel putin in domeniul prevazut de codul
CAEN 1071 - fabricarea painii, fabricarea prajiturilor si a produselor de patiser

Subsemnatul reprezentant imputernicit

al (denumirea si sediul ofertantului)

declar pe propria raspundere, sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte publice, ca ma
angajez sa :
- sa mentin in regim de continuitate si permanenti destinatia si functiunea actual
de brutarie a imobilului amplasat in satul Movila Miresii, str. Trandafirilor, nr. 768,
Cvartal 26, Parcela 614, 614/1, 614/2, comuna Movila Miresii, judetul Braila,
numar cadastral 77552;
- sa desfasor regim de continuitate si permanent3 activititi economice cel putin in
domeniul prevazut de codul CAEN 1071 - fabricarea painii, fabricarea prajiturilor si
a produselor de patiserie

Pentru o perioada de ani de la cumpararea imobilului.

Data completarii

Operator economic/persoana fizica




